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Projekt planu ogdélnego Gminy Lubomino (POG) zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr
X111/94/2025 z dnia 30 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
Lubomino oraz obowiazujacych przepiséw:

— ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pézn. zm.) zwanej dalej ustawa,

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypiséw i wyrysow (Dz. U. poz. 2758),

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w
zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow 1 wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775)

— Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).

W mys$l art. 13h ustawy wraz z projektem planu ogdlnego gminy sporzadza si¢ uzasadnienie
sktadajace si¢ z czgsci tekstowej i graficznej, ktérego zakres zostat §cisle okreslony w ww. przepisach.

1. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

W planie ogélnym gminy Lubomino okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy
urbanistyczne odpowiednie do specyfiki miejsca, zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Delimitacja stref wynika z ustalen obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubomino, istniejagcych uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy i struktury funkcjonalno — przestrzennej. Dla wyznaczonych stref ustalono profile
funkcjonalne podstawowe i dodatkowe okreslone Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22
listopada 2024 r. zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw 1 wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz.
1775). Charakterystyka stref obejmuje zamkniety katalog mozliwych funkcji terendéw, ktére moga
wystepowa¢ w danej strefie. Do stref przypisane zostaly dodatkowe profile funkcjonalne zgodnie z
wlasciwosciami danego terenu. Przyczyng wyznaczenia stref jest specyfika gminy Lubomino, ktéra zostata
zdiagnozowana podczas prac inwentaryzacyjnych, analitycznych i1 w istniejacych opracowaniach
planistycznych.

Wybrane cele wyznaczenia proponowanego uktadu stref planistycznych:

— utrzymanie gléwnych kierunkéw dotychczasowej polityki przestrzennej gminy 1 zasad
zagospodarowania,

— wprowadzenie korekt wynikajacych z nowych przepiséw i ztozonych wnioskéw,

— wyeksponowanie waloréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej gminy, mozliwosci osadnictwa
powstrzymujacego negatywne trendy demograficzne,

— wzmocnienie historycznych jednostek osadniczych poprzez grupowanie obszar6w o zblizonych,
komplementarnych funkcjach i zasadach zagospodarowania (grupowanie w strefy SW),

— zachowanie 1 kontynuacja waloréw historycznego zagospodarowania, ochrona przed chaosem
przestrzennym,

— ochrona krajobrazéw i obszaréw cennych przyrodniczo.

Konkretyzacja funkcji i zasad zagospodarowania w poszczegdlnych strefach (ustalenie okolicznosci
realizacji inwestycji, nakazéw, dopuszczen, ograniczen, szczegoétowych zakazéw) bedzie mogta nastapi¢ na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 13d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy wyznaczaniu stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefy o symbolu literowym
SW,SJ,SZ), w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa (symbol literowy SZ) wyznaczono na terenach
objetych planem miejscowym. Strefa obejmuje migdzy innymi ustalone w planie miejscowym tereny
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uzytkowane rolniczo umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, tereny istniejacej zabudowy
zagrodowej, tereny zieleni, lasu, wdd.
Strefy wielofunkcyjne z zabudowa wielorodzinnag (symbol literowy SW) wyznaczono na okreslonych
w planie miejscowym terenach zwartej zabudowy jednostek osadniczych. Strefy wielofunkcyjne z zabudowa
jednorodzinng (symbol literowy SJ) wyznaczono na okre§lonych w planie miejscowym terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ogrodéw dziatkowych. Obrysy pozostatych stref planistycznych odpowiadaja
liniom rozgraniczajagcym odpowiednich terenéw w obowigzujacym planie miejscowym.
Strefy planistyczne wyznaczono majac na uwadze utrzymanie wymaganych cech aktu prawa
miejscowego, w tym:
— cechy ogdlnosci,
— wielokrotnego stosowania,
— proporcjonalnosci,
— uprawnionego oczekiwania,
— odejScia od nadmiernej szczegdtowosci ustalen (np. multiplikacji stref w ramach podstawowego
uktadu zabudowy, wydzielania kilkuset lub nawet kilku tysigcy stref, nadmierna szczegétowos¢ moze
prowadzi¢ do powstania aktu jednorazowego).

1.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie Lubomino - przedstawienie obliczen

Dane wyj$ciowe':

Powierzchnia gminy — 14 897 ha (149 km?2 )

}.aczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi statystycznymi (PUM,) -
84982 m2

Liczba kondygnacji (usredniona) dla zabudowy mieszkaniowej — 1,75

Liczba mieszkan — 1090

Liczba budynkéw mieszkalnych- 720

Statystyczna liczba mieszkancéw na 1 mieszkanie w 2014 r.— 3,30

Statystyczna liczba mieszkancéw na 1 mieszkanie w 2025 r.— 3,01

Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi danymi (Py) - 25,9 m2
Powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 10 lat (P49 ) - 24,3 m2
Prognozowana liczba mieszkancéw w 2044 r.- 2256

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie (ZAP).

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ wedtug wzoru okreslonego w § 3 ust.
2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
og6lnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WypisOw 1 wyrysow:

ZAP= MZO - PUM()/ Pz()

gdzie:
ZAP — zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
M, — prognozowana liczba mieszkancéw gminy w 2044 r., wyznaczona na podstawie danych statystycznych,
powiekszona o 5%,
PUM, — taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie, zgodna z najnowszymi danymi statystycznymi,
Py— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca w 2044 r.

Prognozowana powierzchni¢ uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (P20) oblicza si¢ zgodnie z jednym z
ponizszych wzoréw:
Pz() =3 P() -2 P_10 lub PZO =2 P() - P-ZO
gdzie:
Py — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi,
P_o— powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 10 lat,

Dane uzyskano na podstawie: materialdw z panhstwowego zasobu geodezyjnego licencja nr GKK-O-
SIT.6642.12.2025_2809 z dnia 24.06.2025 r. zbiér GESUT, BDOT500, EGiB; dane statystyczne GUS Bank Danych
Lokalnych dostep internet dn.02.02.2026 r.; informacji i dane z Urzgdu Gminy Lubomino; analizy i opracowania wlasne.
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P,y — powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca, zgodna z danymi sprzed 20 lat.
Wynik obliczen:
PZ() =48,6

W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkanca (P20)
obliczona wedlug powyzszych wzoréw jest mniejsza niz aktualna powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkanca (Po), przyjmuje si¢ wartos¢ Po jako prognozowana powierzchni¢ uzytkowa na jednego
mieszkanca. Ponadto, gdy warto$¢ P20 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca, przyjmuje si¢ warto§¢
40 m? jako minimalng prognozowana powierzchni¢ uzytkowa na jednego mieszkanca.

Wynik obliczen ZAP:

ZAP =599

Zapotrzebowanie na mieszkania jest analizowane z uwzglednieniem potrzeb aktualnych mieszkancéw
zwigzanych z rosnacym standardem mieszkan, przejawiajagcym si¢ w zwigkszonej powierzchni uzytkowej
przypadajacej na jedng osobe oraz potrzeb przyszltych mieszkancéw, ktére beda wynikaty ze zmian w
strukturze demograficznej. Analiza sytuacji demograficznej opiera si¢ na danych dostarczanych przez
statystyki publiczne. W wyniku obliczen otrzymujemy liczbe mieszkancéw, dla ktorej do 2044 r. nalezy
przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane¢ standardu
mieszkaniowego.

1.2. Chlonnos¢ terenéw niezabudowanych w strefach SW, SJ, SZ

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa obejmuja tereny, gdzie obowiazujacy plan
miejscowy umozliwia realizacj¢ funkcji mieszkaniowej (gmina pokryta jest w 100% mpzp).

Obliczenie chtonno$ci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie dla stref
planistycznych z zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ, SZ):

Ch=IxKxP

Ch - chlonnos$¢ wyrazana w liczbie mieszkancéw

I - intensywnos¢, nadziemna intensywnos¢ zabudowy w strefach

P - powierzchnia terenéw niezabudowanych

K - wskaznik korelacji, K =K1 x K2 x K3 x K4 xK5

K1-wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni zabudowy mieszkaniowej w strefie w stosunku do powierzchni .
zabudowy w tej strefie: suma pow. zab. m. w strefie/suma pow. zab. w strefie

K2- wskaznik dotyczacy udziatu powierzchni uzytkowej mieszkan w powierzchni zabudowy mieszkaniowe;j
w strefie (gminie)

K3- wskaznik odnoszacy si¢ do liczby oséb na mieszkanie tj. os./mieszkanie

K4- wskaznik dotyczacy prognozowanej powierzchni uzytkowej na jednego mieszkanca tj. 1/ Py

K5- wskaznik dotyczacy udzialu terendw z ograniczeniami i zakazami zabudowy w stosunku do powierzchni
terendw niezabudowanych.

Obliczenia chlonnosci dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg wielorodzinng -SW

P - powierzchnia terendw niezabudowanych z uwzglednieniem luk w zabudowie w strefach SW- razem na
terenie gminyzz 93,5 ha, 935000 m2,

I =05 Ki1=0,35 K2=0,70 K3=1/3,01=0,33 K4=1/48,6=0,02 K5=0,8 Ch (SW)=605

Obliczenia chlonno$ci dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg jednorodzinng -SJ

* Dane z materialéw panstwowego zasobu geodezyjnego, licencja nr GKK-O-SIT.6642.12.2025_2809 z dnia 24.06.2025
r. zbiér GESUT, BDOTS500, EGiB - analizy i opracowania wlasne.
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P - powierzchnia terenéw niezabudowanych z uwzglednieniem luk w zabudowie w strefach SJ- razem na
terenie gminy”: 29 ha, 290000 m2,
I =05 KI=0,35 K2=0,70 K3=1/3,01=0,33 K4=1/48,6=0,02 K5=0,8 Ch (SJ)=187

Obliczenia chlonnosci dla stref wielofunkcyjnych z zabudowq zagrodowq -SZ
P - powierzchnia terenéw niezabudowanych w strefach SZ- razem na terenie gminy*: 4875 ha, 48750000 m2,
I =03 KI=0,15 K2=0,20 K3=1/3,01=0,33 K4=1/48,6=0,02 K5=0,1 Ch (SZ)=290

Razem chtonno$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie dla stref planistycznych z
zabudowa mieszkaniowa (SW, SJ, SZ):
Ch (SW)+Ch (SJ)+Ch (SZ) = 605+187+290=1082

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych stanowi 180% zapotrzebowania na nowa zabudowe.
Warunek okre$lony w art. 13d ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazujacy, ze suma chlonno$ci terendw niezabudowanych w tych strefach w calej
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wicksza niz 130%
warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie nie zostat spetniony. W zwiazku
z powyzszym w planie ogélnym gminy Lubomino nie ma mozliwosci wyznaczenia dodatkowych lub
poszerzenia juz wyznaczonych stref planistycznych z zabudowg mieszkaniow3.

2. Przyczyny ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogo6lnym.

Gminne standardy urbanistyczne ustalono w zakresie okreslonym w art.13e. ust.2 ustawy. Plan ogélny
nie zwiera ustalen w zakresie gminnych standardéw dostepnos$ci infrastruktury spotecznej. W planie nie
wyznaczono obszaréw uzupeitnienia zabudowy (OUZ) i stref zabudowy §rédmiejskiej. Brak
wyznaczonych obszaréw uzupelnienia zabudowy (OUZ) eliminuje mozliwo$¢ wydawania decyzji o
warunkach zabudowy, wyklucza lokalizowanie zabudowy rozproszonej, chaotycznej.

Na obszarze gminy Lubomino wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o: obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, istniejace uwarunkowania i struktury funkcjonalno — przestrzenne. W
planie uwzgledniono czg$¢ wnioskdw zlozonych przez interesariuszy. Dla poszczegdlnych stref
planistycznych wyznaczono profile podstawowe, dodatkowe oraz okreslone w ustawie wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu. Ustalenia dokonano odpowiednio do istniejacego zagospodarowania terenu,
zapisOw obowiazujacego planu miejscowego, z uwzglednianiem lokalnych uwarunkowan, w zwiazku z
faktycznym sposobem uzytkowania nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze, na obszarze gminy Lubomino wyznaczono nastgpujace strefy
planistyczne:

— SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
— SJ —strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng,
— SZ - strefy wielofunkcyjny z zabudowa zagrodowa,

— SP - strefy gospodarcze,

— SR - strefy produkcji rolniczej,

—  SI - strefy infrastrukturalne,

— SN - strefa zieleni i1 rekreacji,

— SC - strefy cmentarzy,

—  SG- strefy gornictwa,

— SO - strefy otwarte,

— SK - strefy komunikacyjne.

Profil funkcjonalny poszczegdlnych stref planistycznych oraz okre$lone dla nich minimalne i
maksymalne parametry zabudowy i zagospodarowania terenu stanowig ogélne ramy dla potencjalnego

3 Ibidem.
* Ibidem.
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zagospodarowania. Nie przesadzaja jednak o mozliwosci realizacji konkretnej zabudowy o danej funkcji i
parametrach na kazdej dziatlce budowlanej w obrebie danej strefy. Kluczowe znaczenie bedzie miato ustalenie
szczeg6towych warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia te musza uwzglednia¢ lokalne uwarunkowania, jednocze$nie mieszczac si¢ w
granicach okre$lonych przez plan ogdlny i przepisy nadrzedne. Profile funkcjonalne, parametry i wskazniki
poszczegdlnych stref planistycznych zawarte sg w pliku GML planu.

3. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b
ustawy.

3.1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego zostat przyjety
Uchwatlg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 roku.
W dokumencie przedstawiono wizj¢ zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, polityke przestrzenna,
mozliwosci jej realizacji. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa warminsko-mazurskiego
okreslono osiem obszaréw funkcjonalnych, cztery o znaczeniu regionalnym 1 cztery o znaczeniu
ponadregionalnym.

Gmina Lubomino zostata zlokalizowana w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu ponadregionalnym -
Przygraniczny Obszar Funkcjonalny.

Gtéwne funkcje obszaru: gospodarcza (rolnicza i turystyczna).

Wyrézniki obszaru: znaczne wewnetrzne zrdéznicowanie pod wzgledem przyrodniczym, gospodarczym,
infrastruktury komunikacyjnej, zagospodarowania terenu.

Szczegblne zjawisko z zakresu gospodarki przestrzennej: przygraniczne polozenie w Polsce i Unii
Europejskie;j.

Gmina Lubomino jest przydzielona do obszaru rolniczego charakteryzujacego si¢ wysokim udziatem
gruntéw rolnych oraz wystgpowaniem gleb o wysokiej przydatnosci rolniczej. Obszar w duzej mierze cechuje
si¢ stabym rozwojem spoleczno-gospodarczym oraz wysokim wskaznikiem bezrobocia i niska aktywnoScia
gospodarczg.

Glowne Kkierunki zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego

1. Lad przestrzenny
Przywrécenie, utrzymanie i1 ksztaltowanie ladu przestrzennego jako gléwny cel w gospodarowaniu
przestrzenig i istotny element zintegrowanej polityki zréwnowazonego rozwoju regionu.

2. Sie¢ osadnicza
Ksztaltowanie policentrycznej struktury sieci osadniczej wojewddztwa.
Zréwnowazony rozwdj osrodkéw osadniczych w celu ksztaltowania spdjno$ci terytorialnej oraz poprawy
jakosci zycia mieszkancéw (w tym rozwdj osrodkéw lokalnych w hierarchii sieci osadniczej wojewddztwa:
wzmacnianie o$rodkéw lokalnych poprzez wykorzystanie ich potencjalu wynikajacego z ich specyfiki i
lokalizacji, w tym przy gtéwnych korytarzach transportowych oraz wzmacnianie oSrodkéw poprzez rozwdj
sektora ushug oraz wspieranie dziatalnosci gospodarczej).

3. Srodowisko przyrodnicze i kulturowe
Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
Uwzglednianie w polityce przestrzennej wymogéw ochrony Srodowiska, w tym ksztaltowanie spdjnosci
terytorialnej i funkcjonalnej przestrzeni przyrodnicze;j.
Ochrona srodowiska ksztattujgcego warunki zycia cztowieka.
Zapobieganie powodzi oraz ograniczanie jej negatywnych skutkéw dla zycia i zdrowia. ludzi, dziedzictwa
kulturowego, dziatalno$ci gospodarczej i §rodowiska.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i ksztattowanie tozsamosci regionalne;j.

4. Infrastruktura spoteczna
Podnoszenie standardu oraz zwickszanie dostepnosci ustug edukacji, zdrowia i pomocy spoteczne;.
Ksztaltowanie optymalnego modelu rozmieszczenia w przestrzeni obiektow kultury, sztuki i sportu, w celu
zaspokojenia potrzeb i aspiracji mieszkancow regionu.

5. Sfera gospodarcza
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Wzrost konkurencyjnosci regionu (w tym wzmacnianie rozwoju o$rodkéw gospodarczych o znaczeniu
lokalnym II stopnia).
Wzrost wieloptaszczyznowej wspdtpracy gospodarcze;.
Rozwdj przemystu, przetwoérstwa i produkcji w ramach inteligentnych specjalizacji.
Wykorzystanie potencjatu turystycznego wojewddztwa jako czynnika rozwoju spoteczno-gospodarczego.
Zréwnowazone i efektywne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz tworzenie warunkow
sprzyjajacych rozwojowi rolnictwa wielofunkcyjnego.
Tworzenie warunkéw dla rozwijania wielofunkcyjnej i trwale zréwnowazonej gospodarki le$nej.
Zréwnowazony rozwdj rybactwa i ryboldwstwa oraz wzmacnianie ich konkurencyjnosci.

6. Infrastruktura komunikacyjna
Osiagniecie Spéjnosci Systemu Transportowego Regionu W Celu Zwigkszenia Dostgpnosci Zewnetrznej |
Wewnetrznej Oraz Zmniejszenia Kosztéw Transportu.

7. Infrastruktura techniczna
Sprawnie funkcjonujace systemy zaopatrzenia w wode w calym wojewddztwie.
Sprawnie funkcjonujace systemy utylizacji $ciekéw w oparciu o wysokosprawne technologie w catym
wojewddztwie.
Spdjny i sprawnie funkcjonujacy system przesytu i dystrybucji gazu zapewniajacy bezpieczenstwo dostaw.
Zwigkszenie stopnia bezpieczenstwa energetycznego wojewodztwa.
Poprawa efektywno$ci dostaw i zuzycia energii.
Zwigkszanie wytwarzania energii z OZE.
Sprawnie funkcjonujace, efektywne systemy cieptownicze oraz indywidualne zaopatrzenie w ciepto.
Integracja telekomunikacyjna wojewddztwa.
Zintegrowanie i usprawnienie systemu gospodarki odpadami w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska i
ochrong zdrowia ludzi zgodnie z ,,Planem gospodarki odpadami dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego na
lata 2016-2022”.

8. Obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa
Zapewnienie odpowiednich warunkéw przestrzennych do funkcjonowania systemu obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa.

Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego Przygranicznego Obszaru Funkcjonalnego

Ksztattowanie powigzan transgranicznych.

2. Ksztattowanie i rozwoj sieci osadnicze;j:

— ochrona przed zagrozeniami wynikajacymi z nadmiernego rozwoju stref podmiejskich, chaotycznej
zabudowy, oraz lokalizacji obiektéw negatywnie oddziatujacych na srodowisko,

— prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych na obszarach zdegradowanych (poprzemystowych,

— powojskowych, popegeerowskich),

— restrukturyzacja obszaréw wiejskich wymagajacych wsparcia, w tym obszaréw zagrozonych trwata
marginalizacja, na ktoérych nastepuje koncentracja probleméw spotecznych, ekonomicznych badz
spoteczno-ekonomicznych, posiadajacych staby dostep do débr i ustug podstawowych oraz o stabej
dostepnosci komunikacyjne;j.

3. Rozwdj sfery gospodarczej i turystycznej z uwzglednieniem aspektu wspotpracy transgraniczne;j:

— wspieranie gtéwnych osrodkéw aktywnosci i rozwoju gospodarczego Przygranicznego OF: Elblaga,
Gizycka, Olecka, Ketrzyna, Bartoszyc poprzez tworzenie funkcji zwiekszajacych zakres
$wiadczonych ustug o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,

— wspieranie proceséw rozwojowych na obszarach zagrozonych trwata marginalizacja, depopulacja,
wykluczeniem spolecznym oraz wysokim bezrobociem,

— tworzenie warunkéw wspierajacych rozwdj i1 wspdtprace osrodkéw gospodarczych i obszaréw
znaczeniu gospodarczym, a takze obszaréw wiejskich (m.in. w ramach Stowarzyszenia EGO,
Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Lokalnych Grup Dziatania),

— rozwdj i promocja lecznictwa uzdrowiskowego w rejonach posiadajacych predyspozycje do rozwoju
tej funkcji oraz wzmacnianie wspélpracy miast o funkcji uzdrowiska badZz obszaru ochrony
uzdrowiskowej oraz starajacych si¢ o nadanie statusu (Gotdap, Frombork, Lidzbark Warminski,
Goérowo Itaweckie),

—
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— rozwdj i kreowanie produktéw turystycznych w oparciu o istniejagce walory i zasoby, w tym
wykorzystanie marek i produktéw regionu (Sie¢ Miast Cittaslow, Kraina EGO, Stowarzyszenie
Wielkie Jeziora Mazurskie, Green Velo itp.),

— wykorzystanie potencjalu rozwojowego, jakim jest polozenie w sagsiedztwie obwodu
kaliningradzkiego oraz przy granicy polsko-litewskiej poprzez wspétprace transgraniczng oraz
tworzenie oferty turystycznej, wypoczynkowej i uzdrowiskowej dla obcokrajowcow,

— wspieranie dziatan zwigkszajacych produktywno$¢ dziatalnosci rolniczej na obszarach z dominujaca
funkcja rolnicza, stworzenie warunkéw do wielofunkcyjnego rozwoju wsi, wspieranie rolnictwa
ekologicznego (w szczegdlnoSci na obszarach o wysokim potencjale produkcji rolnej) w ramach
inteligentnych specjalizacji wojewddztwa (zywnos$¢ wysokiej jakosSci),

— wspieranie obszaréw o najmniejszej dostepno$ci do doébr i1 ustug warunkujacych mozliwosci
rozwojowe w szczegdlnosci na terenach wiejskich potozonych w znacznych odlegtosciach od miast.

4. Poprawa dostepnos$ci komunikacyjnej i infrastruktury transportowe;j:

— przeciwdzialanie peryferyzacji obszaru poprzez poprawe¢ dostepnosci komunikacyjnej do osrodka
wojewddzkiego w szczegblnosci gmin polozonych we wschodniej czesci obszaru,

- zapewnienie spdjnego systemu komunikacyjnego drogowego i kolejowego oraz poprawe dostgpnosci
komunikacyjnej wewnatrz Przygranicznego OF (w tym do gléwnych osrodkéw miejskich i
turystycznych obszaru),

- poprawa dostepnosci Zalewu Wislanego i jego przystosowanie do potrzeb transportu srédladowego z
uwzglednieniem wspdtpracy transgranicznej,

- wykorzystanie potencjalu 1 utrzymanie w dobrym stanie kolei szerokotorowych (wraz z kolejowymi
przej$ciami granicznymi: Braniewo, Gtomno, Skandawa).

5. Rozwdj infrastruktury techniczne;j:

— wzmacnianie sieci przesytowej gazu wysokiego ci$nienia w péinocnej czesci obszaru,

— modernizacja i rozbudowa elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej 110 kV w pdinocnej czedci
obszaru.

Ustalenia planu ogdélnego Gminy Lubomino wpisuja si¢ w powyzsze zadania poprzez racjonalne
wyznaczenie stref planistycznych wynikajacych z obowiazujacych z ustalen planistycznych oraz istniejacego
zagospodarowania terenu. Wyznaczone strefy produkcyjne (SP), strefy z funkcjg ustug, tereny rolnictwa i
produkcji rolnej zapewniaja korzystne warunki inwestycyjne. W planie uwzglgedniono uwarunkowania
srodowiskowe 1 krajobrazowe oraz umozliwiono ochron¢ cennych krajobrazowo i przyrodniczo
obszarow.

3.2. Znajdujace si¢ na terenie gminy formy ochrony przyrody oraz ich otuliny.
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3.2.1. Obszary Chronionego Krajobrazu

Legenda .
Obszary Chronionego Krajobrazu | | \ Rowniny C }_// \‘L\idzbark Warmiriski
gminy o e
—\ | ~
{ N e {
“//;;/ K 1 Orneta

Godkowo

Lubomino

Dobre Miasto

Mitakowo

zrédfo: Rys 13. Program ochrony $rodowiska gminy Lubomino na lata 2021-2024
Rys. 1. Obszary Chronionego Krajobrazu - gmina Lubomino

Obszar Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej
Obszar Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej lezy pomigdzy Wzniesieniami Gérowskimi a
Pojezierzem Olsztynskim. Jego powierzchnia wynosi 9696 ha, w tym uzytki rolne - 32,1%, lasy - 60,1%, a
wody powierzchniowe - 1,6%. Elementami krajobrazotwérczymi s3:
— tereny zwartego kompleksu leSnego, boru mieszanego, lokalnie suchego lub S$wiezego, wraz z
terenami przyjeziernymi jeziora Tawty;
— tereny lesne krajobrazowego rezerwatu przyrody "Dolina Rzeki Watszy";
— tereny przyrzecza rzeki Watszy, od miejscowosci Wojnity do jej ujscia do Pasieki.
Rzezba terenu jest w miare ptaska, porozcinana miodymi, erozyjnymi korytami réznych ciekéw
wodnych. W krajobrazie dominuja tereny le$ne o siedliskach typu borowego.

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Pasteki °©

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki — ustanowiony rozporzadzeniem Nr 37 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 lipca 2002 r. w sprawie wprowadzenia zakazoéw dotyczacych obszaréw
chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 87,
poz. 1272) w stosunku do ktérego obowigzuje Uchwata Nr XXV1/605/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2017 r., poz. 2465). Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Pasteki ma powierzchni¢ 43
420,82 ha i obejmuje tereny nastgpujacych gmin: Olsztynek (miejsko-wiejska), Braniewo (wiejska), Jonkowo
(wiejska), Lukta (wiejska), Lubomino (wiejska), Godkowo (wiejska), Mitakowo (miejsko-wiejska),

> Formularz danych dla obszaru chronionego krajobrazu. PL.ZIPOP.1393.0CHK.196.pdf, dost¢p z dn. 26.01.2026 r.
® Formularz danych dla obszaru chronionego krajobrazu. PL.ZIPOP.1393.0CHK.370.pdf, dostgp z dn. 26.01.2026 .
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Gietrzwald (wiejska), Orneta (miejsko-wiejska), Swiqtki (wiejska), Stawiguda (wiejska), Wilczeta (wiejska),
Ploskinia (wiejska). Obszar zostal powotany 1 stycznia 1998 roku.

W Obszarach Chronionego Krajobrazu dominujacq strefa planistyczng jest strefa otwarta
(SO). Czes¢ obszaréw zajmuja strefy o profilach wynikajacych z przeznaczenia terenéow w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacego zagospodarowania.

3.2.2. Obszary Natura 2000

Sie¢ obszaréw Natura 2000 obejmuje: obszary specjalnej ochrony ptakéw; specjalne obszary ochrony
siedlisk. Obszar Natura 2000 moze obejmowac czgs$¢ lub catos¢ obszaréw i obiektéw objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust 1 pkt 1-4 1 6-9. W sktad sieci Natura 2000 wchodza: obszary
specjalnej ochrony ptakéw (OSO) — wyznaczono na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie
siedlisk dziko zyjacych ptakéw, tzw. Dyrektywy Ptasiej, specjalne obszary ochrony siedlisk (SOO) —
wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, tzw. Dyrektywa Siedliskowa.

Obszar Natura 2000 Rzeka Pasteka- kod obszaru PLH280006 ' ustanowiony Decyzjg Komisji z
dnia 13 listopada 2007r. przyjmujacej, na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG, pierwszy zaktualizowany
wykaz terenéw majacych znaczenie dla Wspdlnoty, sktadajacych sie na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowana jako dokument C(2007) 5043) (2008/25/WE) w stosunku do ktérego obowigzuje
rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 12 stycznia 2022 r. w sprawie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Rzeka Pastgka (PLH280006) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 14 maja 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Rzeka Pasteka PLH280006 zmienione Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 25 maja 2016 1.

Usytuowanie obszaru w odniesieniu do jednostek powigzanych z regionalizacjg kraju, Pasteka ptynie
przez: Makroregion Pojezierze Mazurskie (Mezoregion Pojezierze Olsztynskie), Makroregion Nizina
Staropruska (Mezoregion Réwnina Ornecka) oraz Makroregion Pobrzeze Gdanskie (mezoregiony Réwnina
Warminska i Wybrzeze Staropruskie).

Usytuowanie obszaru w odniesieniu do regionalizacji geobotanicznych. Past¢ka przeptywa przez
Kraing Wschodniopomorska, wchodzaca w sktad Dziatu Pomorskiego. Geologia i gleby Dolina rzeki Pasteki
w przewazajacej czgsci to teren miodoglacjalny, falisty. Zostal wyksztalcony w marginalnej strefie fazy
pomorskiej zlodowacenia baltyckiego. Obszar ten nalezy zakwalifikowaé do wysoczyzny morenowe;j faliste;.
Buduja ja piaski i zwiry fluwioglacjalne z poczatkéw fazy pomorskiej oraz piaski, zwiry, a takze gliny
zwatowe moreny czotowej. Obszar doliny Pasteki zbudowany jest z piaskow rzecznych, a lokalnie z namutéw
holocenskich. Skata macierzysta dla gleb obszaru wysoczyzny sa piaski miedzymorenowe. Na terenie
dorzecza Pasteki wystepuja przede wszystkim gleby brunatne z przewaga gleb brunatnych bielicowych.
Ponadto nalezy wyrézni¢ tu gleby: murszowo-mineralne, torfowo-murszowe, mutowo-glejowe, bielicowe
wtasciwe i czarnoziemy.

Hydrologia. Powierzchnia zlewni Pasteki obejmuje obszar 2294,5 km2. Pasteka wyplywa z jeziora
Pastek znajdujacego si¢ w poblizu wsi Gryzliny. Dolina poczatkowo jest ptytka, ale od jez. Wymdj staje si¢
gleboko wecieta. Do wodowskazu Tomaryny Pasieka przeptywa przez jez. Sarag. Wystepuje tu obszar
bezodptywowy na dziale wodnym z Drwecg, ktdry obejmuje zlewni¢ kilku jezior bezodptywowych. Do
doptywu Morag wystepuja niewielkie pagorki moreny czotowej oraz sasiadujace z nimi do$¢ duze zaglebienia
terenu. Pozostata czg$¢ obszaru to teren falistej i ptaskiej moreny dennej. Pastgka od Moraga do doptywu spod
Gotogoéry ptynie szeroka (ok. 2 km) torfowg doling porozcinang gesta siecig rowdw melioracyjnych. Od
doptywu z Konradowa dolina staje si¢ waska, o stromych zboczach wcigta w wysoczyzne o rzednych okoto
35-40m n.p.m. Ponizej ujscia Walszy Pasieka ptynie szeroka i gleboko wecieta doling, a nastepnie rzeka
przeptywa przez jez. Pierzchalskie, zamknigte zapora w Pierzchatach. Ze zbiornika Pasteka wyptywa dwoma
ramionami prawe rami¢, ptynagce w naturalnej dolinie Pasteki, prowadzi niewielkg ilos¢ wody. Lewe ramig,
bedace sztucznym wykopem, jest kanatem roboczym elektrowni i prowadzi wigkszos¢ wod. Wodowskaz
Pierzchaty znajduje si¢ ponizej potaczenia ramion rzeki. Nast¢pnie do ujscia rzeka ptynie przez ptaski obszar.
Rzeka uchodzi do Zalewu Wislanego na pdtnoc od Braniewa. W odcinku uj$ciowym ptynie w obwatowaniu

7 Formularz danych dla Natura 2000. PL.ZIPOP.1393.N2K.PL.H280006.H.pdf, dostep z dn. 26.01.2026 .
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ze wzgledu na zagrozenie powodziowe od wod Zalewu Wislanego. Gtéwne doplywy Pasteki: Jemiotéwka,

Gitwa, Morag, Mitakéwka, Drweca Warminska, Mtynska Struga, Walsza, Laznica, Biebrza, Czerwony Réw.
Na terenie gminy Lubomino wystepuja nastepujace przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 Rzeka

Pasteka kod obszaru PLH280006:

9170 Grad subkontynentalny — Tilio cordatae-Carpinetum betuli Grad subkontynentalny jest panujagcym

zbiorowiskiem lesnym w dolinie. O zakwalifikowaniu zbiorowisk gradowych do zespotu Tilio-Carpinetum,

wystepujacych na terenie ostoi zdecydowaly: - antropogeniczne pochodzenie buka — wystepuje jedynie

miejscowo, - regularne wystgpowanie gatunkdéw charakterystycznych dla Tilio-Carpinetum, tj. jaskra

kaszubskiego (Ranunculus cassubicus) i trzmieliny brodawkowatej ( Euonymus verrucosus) oraz rzadziej

notowano przytuli¢ Schultesa. (Galium schultesii) 1 turzyce orzgsiong (Carex pilosa).

91E0 (feg jesionowo-olszowy - Fraxino-Alnetum. feg jesionowo olszowy jest najczesciej spotykanym

zbiorowiskiem legowym w dolinie Pasteki. Wystepuje wzdluz calej rzeki, zajmujac waskie pasma, silnie

uwilgotnionego podioza lub niewielkie powierzchnie w zabagnionych zaglebieniach, najczgsciej w

sasiedztwie zbiorowisk szuwarowych. Struktura przestrzenna i gatunkowa zdecydowanej wigkszosSci ptatow

jest typowa dla zespotu. Drzewostan wybitnie zdominowany przez olsze czarng (Alnus glutinosa), jedynie z

domieszka czeremchy pospolitej (Padus avium ) w nizszej warstwie. W runie wyraznie dominuje pokrzywa

zwyczajna (Urtica dioica) z niewielkim udzialem gatunkéw bagiennych jak: psianka stodkogérz (Solanum

dulcamara), tarczyca pospolita (Scutellaria galericulata) i przytulia btotna (Galium palustre). Duzy udzial

gatunkéw bagiennych wskazuje na naturalng sukcesje zbiorowisk bagiennych w kierunku tggu. Siedlisko

niezagrozone.

91F0 (f¢g jesionowo-wigzowy - Ficario-Ulmetum minoris. Lgg jesionowo-wigzowy jest zdecydowanie

rzadziej notowanym zbiorowiskiem tggowym na terenie ostoi. W odréznieniu do tegu jesionowo- olszowego,

wyksztatca si¢ na niezabagnionych madach, teras zalewowych Past¢ki i Walszy oraz na cigzkich glebach

gliniastych zboczy dolin zasilanych obficie przez wody opadowe. Struktura przestrzenna podobna do Fraxino-

Alnetum. Wyraznie natomiast odréznia te dwa zbiorowiska obfity udzial wczesnowiosennych geofitéw jak:

ziarnoplon wiosenny (Ficaria verna), zawilec gajowy (Anemone nemorosa) i zawilec zotty (Anemone

ranunculoides). Siedlisko niezagrozone.

3260-11I, III Nizinne i podgdrskie rzeki ze zbiorowiskami wtosienicznikéw (odmiana kontynentalna i lisci

wstregowatych). Siedliska nalezace do tego typu sa bardzo zmienne i wyksztatcajg si¢ zaréwno w rzekach

nizinnych, jak réwniez podgérskich. Dno porastaja zazwyczaj zakorzenione, zanurzone lub z ptywajacymi

lis$¢émi makrolity ze zwigzku Ranunculion fluitantis lub wodne mszaki.

1096 Lampetra planeri — mindg strumieniowy.

1130 Aspius aspius — bolef, ryba karpiowata, reofilna.

1166 Triturus cristatus — traszka grzebieniasta.

1188 Bombina bombina — kumak nizinny.

1037 Ophiogomphus cecilia — trzepla zielona.

1042 Leucorrhinia pectoralis — zalotka wigksza.

1060 Lycaena dispar — czerwonczyk nieparek.

1032 Unio crassus — skdjka gruboskorupowa.

1145 Misgurnus fossilis — piskorz.

1099 Lampetra fluviatilis — mindg rzeczny.

5339 Rhodeus amarus — rézanka.

1149 Cobitis taenia — koza.

1163 Cottus gobio - gtowacz biatoptetwy.

1337 Castor fiber — bébr europejski.

1355 Lutra lutra — wydra.

Prad wody jest od S$rednio intensywnego do intensywnego. Ws$réd osadéw dominuje frakcja
piaszczysta, zwirowa lub drobnokamienista. W poczatkowym biegu Pasteka jest niewielkim ciekiem,
miejscami o charakterze przetlomowym. W dolnym odcinku jej nurt zwalnia. W miejscach pietrzenia jej
przeptyw jest znikomy. Dno w takich miejscach jest zamulone. Na niektérych odcinkach obserwuje sig¢
znaczny sptyw zanieczyszczen pochodzacych z pdl i okolicznych miejscowosci. Z odlesionych powierzchni
sptyw powierzchniowy nanosi réwniez duzo materii organicznej, ktéra powoduje dodatkowe zamulenie. Nie
bez znaczenia dla rzeki sg wszelkiego rodzaju budowle pietrzace. Na niektérych odcinkach zmieniaja
charakter rzeki, wptywajac negatywnie na jej hydraulike.
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B obszary Natura 2000 - obszary siedliskowe

zrédfo: Rys 12. Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu planu ogélnego gminy Mitakowo. 2025 r. EKOLOGIKA PAS. J.Mogielnicki
ttps://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/PZGIK/NMT/GRID 1/ WMTS/ShadedRelief;

https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/WMTS/guest/wmts/TOPO
Rys. 2. Obszar Natura 2000 PLH280006 Rzeka Pasteka — obszar po prawej stronie rysunku
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Obszar Natura 2000 Dolina Pasteki kod obszaru PLB280002 ® — obszary ptasie.

Ustanowiony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313) w stosunku do ktérego obowigzuje
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie
z dnia 2 grudnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Pasteki PLB280002.

Pasteka jest druga co do wielkosci rzeka Mazur. W gérnym odcinku (od Gryzlin do Mostkowa)
Pasteka ptynie przez tereny zalesione, przeptywajac przez 5 jezior (2,3-377,5 ha). Na odcinku tym dolina jest
waska i wcieta w otaczajace ja wysoczyzny; na niektorych odcinkach rzeka ma charakter podgérski. Ponizej
Mostkowa az do Pityn ptynie przez tereny odlesione — nieuzytki, pastwiska i tagki ko$ne o ekstensywnym
sposobie gospodarowania oraz pola uprawne. Od mostu w Pitynach rzeka ptynie w glebokiej, waskiej dolinie
o zalesionych zboczach, dalej ptaskie dno doliny rozszerza si¢ do 1000 m. Ta cz¢s¢ doliny zawiera gléwnie
nieuzytki, rzadziej taki kosne i pastwiska, a takze starorzecza. Na odcinku Bardyny — Jezioro Pierzchalskie
nurt rzeki jest w dalszym ciagu powolny, ale zbocza wznosza si¢ stosunkowo stromo i pokryte sg lasami.
Podobny charakter maja zbocza wzdluz zbiornika zaporowego Jezioro Pierzchalskie i ponizej tego zbiornika.
Od wsi Bemowizna do Braniewa rzeka ptynie w krajobrazie typowo rolniczym, rzadziej w otoczeniu ugoréw,
a strome brzegi wznosza si¢ tutaj do kilkunastu metréw. Ponizej Braniewa rzeka jest uregulowana i
obwatowana, przy czym szeroko$¢ miedzywala nie przekracza 200 m.

Obszar jest wigczony do Europejskiej Sieci Obszaréw Chronionych E 78. Wystepuja tu co najmniej
23 gatunki ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). W
okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3, C6) nastepujacych gatunkéw
ptakéw: nuroges, btotniak tagkowy, kania czarna, kania ruda (PCK), bielik (PCK), orlik krzykliwy (PCK),
trzmielojad, samotnik, zimorodek, siniak; w stosunkowo wysokim zageszczeniu (C7) wystepuja: bak (PCK),
bocian biaty, bocian czarny, blotniak stawowy, derkacz i rybitwa czarna.

Zagrozenie dla obszaru stanowia: brak geodezyjnego wydzielenia granic rezerwatu, melioracje,
zmiany sposobu zagospodarowywania uzytkéw rolnych, zbyt intensywny wypas miejscami (zniszczenie
ro§linno$ci na brzegach rzeki), wycinanie nadrzecznych zadrzewien tegowych, wypalanie wiosenne traw,
penetracja brzegdéw przez rybakow i klusownikéw.

Ptaki wymienione w Zalaczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG wystepujace na terenie obszaru to:
Botaurus stellaris (bagk), Ciconia nigra (bocian czarny), Ciconia ciconia (bocian bialy), Pernis apivorus
(trzmielojad) , Milvus migrans (kania czarna), Milvus milvus (kania ruda), Haliaeetus albicilla (bielik), Circus
aeruginosus (btotniak stawowy), Circus pygargus (btotniak takowy) , Aquila pomarina (orlik krzykliwy),
Porzana porzana (kropiatka), Porzana parva (zielonka), Crex crex (derkacz), Grus grus (zuraw), Chlidonias
niger (rybitwa czarna), Aegolius funereus (wlochatka), Alcedo atthis (zimorodek), Picus canus (dzigciot
zielonosiwy), Dendrocopos leucotos (dzieciol biatogrzbiety), Lullula arborea (lerka), Luscinia svecica
(podrézniczek), Sylvia nisoria (jarzgbatka), Lanius collurio (gasiorek).

Regularnie wystepujace ptaki migrujagce nie wymienione w Zalaczniku I Dyrektywy Rady
79/409/EWG to: Anas crecca (cyraneczka), Mergus merganser (nuroges), Falco subbuteo (kobuz), Tringa
ochropus (samotnik), Columba oenas (siniak), Upupa epops (dudek), Picus viridis (dzigciot zielony), Lanius
excubitor (srokosz).

® Formularz danych dla Natura 2000. PL.ZIPOP.1393.N2K.PL.B280002.B.pdf, dostep z dn. 26.01.2026 1.
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zrédfo: Rys 13. Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu planu ogélnego gminy Mitakowo. 2025 r. EKOLOGIKA PAS. J.Mogielnicki
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/PZGIK/NMT/GRID1/WMTS/ShadedRelief;
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/ WMTS/guest/wmts/TOPO

Rys. 3 Obszar Natura 2000 PLB280002
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W obszarach Natura 2000 dominujgca strefa planistyczna jest strefa otwarta (SO). Na
czesci powierzchni ustalono strefy uwzgledniajac przeznaczenie terené6w w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3.2.3. Rezerwat przyrody

Rezerwat przyrody Ostoja bobréw na rzece Pastece ° zatwierdzony zostal na podstawie
Zarzadzenia MLiPD z dnia 5 stycznia 1970 r. (MP z 1970 Nr 2 poz. 21 zmiany: M.P. z 1989 r , Nr 17,
poz.119 Dz. Urz. Woj. Warm-Maz z 2001 r. Nr 55, poz. 188 oraz Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz z 2001 r, Nr 46,
poz. 732).

Zadania ochronne dla rezerwatu ustanowiono Zarzadzeniem Nr 55 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z dnia 13 pazdziernika 2022 r. Zadania ochronne obejmuja identyfikacje i ocene
istniejacych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych oraz sposoby eliminacji lub ograniczania
zagrozen 1 ich skutkéw. Ochrong krajobrazowa objety jest obszar rezerwatu obejmujacy grunty w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Le$nego Lasy Panstwowe 138h,139f 170d Le$nictwo Kurowo, na ktdrych
zlokalizowane sg szkoiki lesne i pasieka. Pozostaty obszar rezerwatu objety jest ochrona czynna.

Rezerwat powstal na bazie 5 rezerwatéw zaprojektowanych dla ochrony bobréw przez OZLP w
Olsztynie w 1951 r. za rezerwat przyrody uznano obszar o powierzchni 4030,25 ha. W sklad rezerwatu
weszty: rzeka Pastgka od zrédel do miasta Braniewa wraz z rozlewiskiem o nazwie jezioro Pierzchalskie o
tacznej pow. 450 ha, rzeka Gitwa nad jeziorem Gilwa do ujscia o pow. 2,0 ha, rzeka Morag o pow. 0,75 ha,
rzeka Drweca Warminska od miasta Orneta do uj$cia o pow. 2,15 ha, rzeka Watsza od miasta Pieni¢zno do
ujscia o pow. 11,0 ha, jezioro Sarag o pow. 183,0 ha, jezioro Leguty o pow. 60,9 ha, jezioro Isag i pow. 395,7
ha, grunty PGL:, Nadle$nictwo Kudypy — 713,72 ha, Nadle$nictwo Wichrowo — 26,93 ha, Nadlesnictwo
Orneta — 195,28 ha, Nadle$nictwo Mtynary — 359,07 ha, Nadle$nictwo Zaporowo — 701,94 ha, Nadle$nictwo
Regity — 97,81 ha, Nadle$nictwo Dobrocin- 71,92 ha, pasy gruntéw przybrzeznych o szerokosci 100 m na
gruntach panstwowych i 10 m na gruntach prywatnych.

W planie ogélnym teren rezerwatu polozony jest w strefie otwartej SO z wydzieleniami dla
istniejacych drog strefy SK.

Link do mapy przedstawiajacej obszary objete prawnymi formami ochrony przyrody:
https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/?extent=560050.217993,678550.980043.600478.632183,
697918.518778&addlLayers=&mapNr=0&styleMask=013113113113113113113113113113

? Formularz danych dla rezerwatu przyrody. PL.ZIPOP.1393.RP.269.pdf, dostep z dn. 26.01.2026 r.
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zrédfo: Rys 15. Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu planu ogélnego gminy Mitakowo. 2025 r. EKOLOGIKA PAS. J.Mogielnicki
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/PZGIK/NMT/GRID1/WMTS/ShadedRelief;
https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/service/ WMTS/guest/wmts/TOPO

Rys. 4. Granice Rezerwatu przyrody Ostoja bobrow na rzece Pastece

3.3. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokos$ci 50 m od stopy watu.

Na terenie gminy Lubomino wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego od rzeki
Pasteki o zasigegu wody o prawdopodobienstwie wystgpienia 1% - raz na 100 lat.
Link do mapy przedstawiajacej obszary szczeg6lnego zagrozenia powodziowego od rzeki Pasteka:
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https://wody.isok.gov.pl/imap kzew/?webmap=C89E2003-59D8-4B81-9A46-
78DB4E761EF2

Plan ogdlny zaktada wiaczenie tych terenéw do strefy otwartej z ustalonym zakazem zabudowy.

Na terenie gminy nie wystepuja waly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy
watu.

34. Obszary gruntéw zmeliorowanych.

W mysl zapiséw Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji wodnych sg: rowy wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzace wylacznie do celéw rolniczych;
ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy
nawodnien cisnieniowych, o ile stuza celom regulacji stosunkéw wodnych. Dodatkowo przepisy dotyczace
urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ do: budowli wstrzymujacych erozj¢ wodng; drég dojazdowych
niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz agromelioracji; systemow
przeciwerozyjnych a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych 13k i pastwisk.

Grunty zmeliorowane w granicach gminy Lubomino wystepuja poza zwartymi obszarami zabudowy i
obejmuja ok 60% powierzchni gminy. Tereny gruntéw zmeliorowanych, grunty zdrenowane, rowy
melioracyjne, zbieracze drenarskie zostaly ujete w strefach otwartych, strefach produkcji rolniczej, strefach
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa. W planie ogélnym nie wyznaczono nowych terenéw
mieszkaniowych na obszarach gruntéw zmeliorowanych. Na terenie gminy zmeliorowane zostaly w
przewadze grunty orne, fragmentarycznie uzytki zielone. Wigksze kompleksy gruntéw zmeliorowanych
wystepuja w obrebach Biata Wola, Bieniewo, Gronowo, Lubomino, Swickity, Rogiedle, Wilczkowo,
Wojtowo, Zagony. Grunty te posiadaty znaczny stopien zawodnienia lub byly potozone na obszarze gleb
zwieztych.

W planie ogélnym w kazdej strefie wielofunkcyjnej w profilu funkcjonalnym ujete sg tereny
zieleni naturalnej lub tereny zieleni urzadzonej. Ustalenia planu ogdlnego w zapisach dla profili
podstawowych i dodatkowych stref funkcjonalnych zawieraja zakazy zabudowy, ktére odpowiednio moga
by¢ stosowane dla obszar6w gruntéw zmeliorowanych. Grunty zmeliorowane moga by¢ uwzgledniane na
etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego.

3.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy.

W gminie Lubomino udokumentowano 18 osuwisk, ktére sg zwigzane gtéwnie z erozja rzeczng i
wystepuja na prawym zboczu doliny rzeki Pasteki. Sa to osuwiska ziemne, asekwentne. Srednia powierzchnia
osuwiska wynosi 0,5 ha, najwigksze ma powierzchni¢ 1,49 ha. W wigkszosci sg to formy okresowo aktywne.
Osuwiska majg zr6znicowang rzezb¢ wewnatrzosuwiskowa, przy czym czola z reguly si¢ nie zachowaty ze
wzgledu na ich usuwanie przez erozje rzeczng. Stoki, na ktérych wystepuja osuwiska podlegaja réwniez
intensywnym procesom spetzywania, co bylo obserwowane w terenie (tzw. ,.haki zboczowe drzew”).
Osuwiska nie stanowig zadnego zagrozenia dla infrastruktury, co jest zwigzane z faktem, ze 17 z nich
znajduje si¢ w obrebie rezerwatu przyrody — ,,Ostoja bobréw na rzece Pastece”. W gminie Lubomino
udokumentowano 4 tereny zagrozone: trzy wzdtuz wschodniego zbocza Doliny Pasleki obejmujace obszary o
duzym zageszczeniu osuwisk, czwarty nad matym jeziorkiem w rejonie Bieniewa, gdzie obserwowano formy
$wiadczgce o spelzywaniu, drobne zerwy darni oraz niewielkie osuwisko'’.

Obszary osuwiskowe sg uznawane za niekorzystne dla budownictwa, gdyz procesy grawitacyjne
o ré6znym nate¢zeniu, wystepujace na tych terenach powodujg i w przysztosci beda powodowac straty
materialne. Obszary takie zaliczane sg do terenéw o bardzo wysokim ryzyku strat. W obowiazujacym
planie miejscowym dla ww. obszaréw ustalono ograniczenia lokalizacji inwestycji i zakazy zabudowy.

10 Objasnienia do mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi, powiat Lidzbarski. R.Mianowski,
J.Rubinkiewicz. Panstwowy Instytut Geologiczny. Warszawa 2024 r. str. 17
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W planie ogélnym uwzgledniono tereny osuwisk i tereny zagrozone. Tereny w dolinie rzeki
Pasteki objeto strefg otwartg, teren w obrebie Bieniewo znajduje si¢ w strefie o dodatkowych profilach
funkcjonalnych terenu laséw, zieleni naturalnej, wéd, rolnictwa.

Tab. 1. Zestawienie osuwisk (terenéw, na ktérych wystepuja ruchy masowe) na obszarze gminy Lubomino'’

L.p. Numer Miejscowos§¢  Stopien aktywnosci
osuwiska w A - aktywne ciagle
bazie SOPO O - aktywne okresowo

N - nieaktywne

196 155255 Rogiedle o)

197 155256 Swiekity ¢}

198 155257 Swigkity 0

199 155258 Swigkity 0

200 155259 Wapnik O,N

201 155260 Wapnik N

202 155261 Wapnik A

203 155262 Wapnik 0

204 155263 Wapnik N

205 155264 Swigkity 0

206 155265 Wapnik o)

207 155266 Wapnik 0

208 155267 Wapnik o)

209 155268 Swigkity A

221 155280 Swigkity N

222 155281 Wapnik N, O

223 155282 Wapnik o)

229 155295 Wapnik 0

Link do mapy przedstawiajacej tereny osuwiskowe w gminie Lubomino:
https://arcg.is/49mmbl

3.6. Strefy ochronne ujeé wody.

Obszary ochronne to ustanowione na podstawie art. 141 Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne (Dz.U. z 2021 r. poz. 2233) obszary, na ktdrych obowigzujg zakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw lub korzystania z wéd, w celu ochrony zasobdw tych wdéd przed degradacja. Strefe
ochronng ujecia i zrédta wody dzieli si¢ na teren ochrony bezposredniej i na teren ochrony posredniej. Teren
ochrony bezposredniej obejmuje: cze§¢ zbiornika wody w miejscu poboru wody, obiekty budowlane
gospodarki wodnej i urzadzenia zwigzane bezposrednio z poborem wody, obiekty budowlane i urzadzenia
zwigzane posrednio z poborem wody w razie koniecznosci usytuowania ich na terenie ujecia, cze$¢ terendw
przylegajacych bezposrednio do wyzej wymienionych obiektéw. Na terenie ochrony bezposredniej moze by¢
dozwolone uzytkowanie gruntéw tylko do celéw zwigzanych z eksploatacja urzadzen stuzacych do ujecia i
poboru wody. Teren ochrony bezposredniej powinien by¢ ogrodzony dla zabezpieczenia przed wejsciem na
teren osob nieupowaznionych. Teren ochrony posredniej obejmuje zbiornik wody lub jego czgs¢ oraz tereny
przylegte, w ktérych zanieczyszczenia wody lub ziemi oraz zmiany w bilansie wodnym moga spowodowacé
pogorszenie si¢ jakosci wody w ujeciu lub zrédle albo zmniejszenie ich wydajnosci. W uzasadnionych
przypadkach moze by¢ ustanowiona strefa ochronna obejmujaca jedynie teren ochrony.

Ustawa Prawo Wodne wprowadzita nie tylko nowe uregulowania w zakresie ustanawiania stref
ochronnych uje¢ wéd, lecz takze natozyla na wilascicieli uje¢ m.in. obowigzek wykonania analizy ryzyka
(AR) dla uje¢ woéd podziemnych i powierzchniowych oraz przekazania jej do wiaSciwego miejscowo
wojewody. Analiza ryzyka ma uzasadnia¢ ewentualng potrzebe ustanowienia strefy ochronnej obejmujace;j
teren ochrony bezposredniej i teren ochrony posredniej, o zasiggu ustalanym w zalezno$ci od warunkéw
hydrogeologicznych i panujacych na obszarze sptywu wod podziemnych do ujecia. W mysl art. 135 ust.3

i Ibidem, tab. str. 31
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ustawy Prawo wodne, analiza ryzyka powinna obejmowa¢ ocen¢ zagrozen zdrowotnych z uwzglednieniem
czynnikéw negatywnie wplywajacych na jakos¢ uymowanej wody, przeprowadzong w oparciu o analizy
hydrogeologiczne lub hydrologiczne oraz dokumentacj¢ hydrogeologiczng lub hydrologiczna,
analiz¢ identyfikacji zrodet zagrozenia wynikajacych ze sposobu zagospodarowania terenu, a takze o
wyniki badania jako$ci ujmowanej wody.

Tab. 2. Ujecia wody i ich strefy ochrony bezposredniej - gmina Lubomino'?

L.p. Miejscowos¢ Numer dziatki objetej strefa ochronng
1. Rogiedle 119/7

2. Wilczkowo 136/6

3. Bieniewo 14772, 147/4, 146/2

4. Wapnik 19/5

5. Lubomino 288/15

Ustalone w projekcie planu ogdélnego profile funkcjonalne stref planistycznych umozliwiaja
lokalizacje terendéw infrastruktury technicznej z odpowiednim zagospodarowaniem zgodnie z
ustaleniami planu miejscowego i przepisami odrebnymi.

3.7.  Obszary ochronne zbiornikéw wéd srodladowych.

Na terenie gminy Lubomino nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych.

3.8. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi.

W gminie Lubomino nie zlokalizowano terenéw gérniczych i obszaréw gérniczych z filarami
ochronnymi..

3.9. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Wedtug danych Panstwowego Instytutu Geologicznego — Panstwowego Instytutu Badawczego,
na terenie gminy Lubomino zlokalizowano jedno udokumentowane ztoze kopalin pospolitych.
Nazwa udokumentowanego ztoza: Wilczkowo KN 11473
Obreb ewidencyjny Wilczkowo dz. nr 137/3
Powierzchnia ztoza: 19 250 [m2]
Kopalina gtéwna: piaski i zwiry
Przewidywany sposéb eksploatacji: odkrywkowy
Przewidywana wielko$¢ rocznego wydobycia: do 20 000 [m3]
Kierunki wykorzystania kopaliny: dla budownictwa
Przewidywany sposéb wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego rekultywacji: lesny.
W projekcie planu ogélnego ztoza objeto strefg gérnictwa.
Nie zlokalizowano komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych
bezzbiornikowych magazynéw substancji.

12 Dokumentacja Urzgdu Gminy Lubomino
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3.10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej.

Na obszarze gminy Lubomino nie wyznaczono obszaréw uzdrowisk oraz obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

3.11. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw
oraz dobra kultury wspélczesnej.

Na terenie gminy Lubomino znajduja si¢ zabytki podlegajace ochronie na podstawie przepisow
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami :

— 48 zabytkéw nieruchomych, w tym 7 cmentarzy, 3 zespoly patacowe i dworsko-folwarczne wpisano
do rejestru zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego,

— 83 zabytki archeologiczne ujeto w ewidencji zabytkéw archeologicznych woj. warminsko-
mazurskiego,

— 91 obiektéw ujeto w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw woj. warminsko-mazurskiego,

— do gminnej ewidencji zabytkéw wpisano 91 obiektéw nieruchomych oraz 121 obiektéw
nieruchomych — archeologicznych.

Aleje przydrozne o wybitnych iwyrézniajacych walorach historyczno — przyrodniczo —
krajobrazowych (opracowano na podstawie zatacznika do Zarzadzenia Nr 60/2015 Warminsko — Mazurskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie wlaczenia do wojewddzkiej
ewidencji zabytkoéw ankiet inwentaryzacyjnych alei przydroznych potozonych przy drogach powiatowych
i wojewédzkich potozonych na obszarze woj. warminsko — mazurskiego) '*:

— droga nr 507, odcinek Orneta-Lubomino,
— droga nr 160N, odcinek Wapnik-Lubomino
— droga nr 156N, odcinek Wolnica-skrzyzowanie z droga 1415N,

Realizacja zadan samorzadu gminnego z zakresu ochrony zabytkéw obejmuje miedzy innymi
ksztattowanie przestrzeni publicznych oraz ochron¢ dziedzictwa kulturowego (w tym krajobrazu
kulturowego) na caltym obszarze gminy. Plan ogélny uwzglednia parametry przyjgte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw o walorach wynikajacych z dziedzictwa kulturowego. Przyjete
parametry koresponduja z chronionymi formami zagospodarowania przestrzeni, a takze umozliwiaja
adaptacje do nowych funkcji, zapewniajacych trwate zachowanie warto$ci kulturowych. Zapisy planu
og6lnego w sposéb ramowy odnosza si¢ do ochrony dziedzictwa kulturowego znajdujacego si¢ na obszarze
opracowania. Wszelkie nowe plany miejscowe beda musiaty by¢ zgodne z ustaleniami funkcjonalnymi jak 1
pod wzgledem parametrow zabudowy. Szczegétowe ustalenia konserwatorskie bgda zawieraty plany
miejscowe podlegajace uzgodnieniu z Warm.-Maz. Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Na terenie gminy Lubomino nie wyznaczono débr kultury wspétczesnej.

3.12. Obszary pomnikéw zaglady i ich strefy ochronne.

Na obszarze gminy Lubomino nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady wraz ze strefami
ochronnymi.

3.13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

13 Gminny program opieki nad zabytkami gminy Lubomino na lata 2022-2025
' Powiatowy Program Opieki nad Zabytkami Powiatu Lidzbarskiego na lata 2017 - 2020
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W planie ogdélnym tereny zamknigte ustalono na podstawie Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z
dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe
oraz decyzji Nr 190/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 19 grudnia 2024 r. (poz. 230).

Tereny zamknicte zostaly zakwalifikowane do stref komunikacyjnych (SK) z ustalonym w
uzgodnieniu z wiladzami PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. profilem funkcjonalnym. Cze$¢ terendéw
zamknietych na wniosek PKP S.A objeto strefami SW,SJ,SZ zgodnie z ich faktycznym uzytkowaniem.

Dla terenéw zamknietych nie wyznaczono stref ochronnych.

3.14. Obszary ograniczonego uzytkowania.
Na terenie miasta i gminy Lubomino nie wyznaczono obszaréw ograniczonego uzytkowania.
3.15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Na terenie gminy Lubomino nie wyznaczono obszaréw wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji.

3.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

Na terenie gminy Lubomino nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji.

Ustalenia planu ogdélnego uwzgledniaja zagospodarowanie potencjalnych obszaréw zdegradowanych i
obszaréw rewitalizacji. Wigkszo$¢ terendw budowlanych, infrastrukturalnych i gospodarczych ujeta zostata w
strefach wielofunkcyjnych. W strefach tych wystepuja takie profile funkcjonalne jak teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren infrastruktury technicznej czy teren ustug. Ustalone przeznaczenia terendw pozwolg m. in.
dostosowac¢ przestrzen do uwarunkowan Srodowiskowych i potrzeb mieszkancéw oraz rozwinaé ustugi i
dziatalno$¢ gospodarcza, tym samym ustalenia planu ogélnego pozwalaja osiagnal zamierzone cele
strategiczne.

3.17. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.
Na terenie gminy Lubomino nie wyznaczono obszaréw cichych.
3.18. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne.

Gleby wystepujace na obszarze planu w wigkszosci zaklasyfikowane zostaly do $rednich
wyzszych klas bonitacyjnych (klasa III 1 IV ). Gleby klas LII nie wyst¢puja. Dominujagcym typem
gleb sg gleby brunatne. Gleby brunatne witasciwe zbudowane sa z glin lekkich. Gleby brunatne
wytugowane i1 brunatne kwasne zawierajg piaski gliniaste lekkie na piaskach staboziarnistych, piaski
gliniaste mocne na piaskach luznych i inne konformacje tych frakcji.

Kompleksami przewazajacymi sa kompleks pszenny dobry i pszenny wadliwy. Gleby
kompleksow pszennych sg zwiezte, o wyksztalconym profilu orno-préchnicznym i dobrej strukturze.
Sa uniwersalne 1 wydajne. Trwate uzytki zielone III i IV klasy bonitacyjnej wystepuja na terenie
obnizen. Gleby trwatych uzytkéw zielonych w wigkszosci sg pochodzenia organicznego- gleby
torfowe. W obnizeniach terenu zalegaja gleby pochodzenia organicznego mutowo-torfowe. W
czeSciach podmoktych terenu, wystepuja gleby hydrogeniczne, powstate z utworéw ksztattowanych
pod wpltywem wody stojacej, zalegajace pod uzytkami zielonymi oraz miejscami gleby murszowo —
torfowe, powstate na skutek przesuszania wywotanego melioracja.

Antropogeniczne przyczyny degradacji gleb: niewlasciwe stosowanie nawozéw organicznych,
sztucznych i §rodkéw ochrony ro$lin oraz niewla$ciwie prowadzone zabiegi agrotechniczne; nieprawidtowo
przeprowadzane zabiegi melioracyjne, w szczegdlnosci polegajace na odwadnianiu (drenowaniu), mogace
doprowadzi¢ do zaburzenia stosunkéw wodnych gleb i pogorszenia ich wartoéci rolniczej, czego
konsekwencja moze by¢ ich degradacja.
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Gleby klasy III (IIIa i IIIb) — gleby orne $rednio dobre. Wystepuja w mniej korzystnych warunkach
fizjograficznych. Odznaczajg si¢ duzym wahaniem poziomu wody w zalezno$ci od opadéw atmosferycznych.
Na glebach tej klasy mozna juz zaobserwowac procesy ich degradacji.

Gleby klasy IV (IVa i IVb) — gleby orne s$rednie. Plony roslin uprawianych na tych glebach sa wyraznie
nizsze niz na glebach klas wyzszych, nawet gdy utrzymywane sa one w dobrej kulturze rolnej. Sa mato
przewiewne, zimne, malo czynne biologicznie. Gleby te s3 bardzo podatne na wahania poziomu wdd
gruntowych (zbyt podmokte lub przesuszone).

Gleby klasy V — gleby orne stabe, sa ubogie w substancje organiczne, mato zyzne i nieurodzajne, do tej klasy
zaliczmy réwniez gleby polozone na terenach nie posiadajacych melioracji albo takich, ktére do melioracji si¢
nie nadaja.

Gleby klasy VI — gleby orne najstabsze. W praktyce nadaja si¢ tylko do zalesienia. Posiadajg bardzo niski
poziom préchnicy. Préba uprawy roélin na glebach tej klasy niesie ze sobg duze ryzyko uzyskania bardzo
niskich plonéw.

Uzytki rolne na terenie Gminy Lubomino stanowig 71,80% calego obszaru gminy- 10655 ha.
Grunty orne- 7319 ha

Gleby klas [Ila-IIIb- 3522 ha

Gleby klasIVa-Ivb-,3293 ha

Laki trwate- 1146 ha

Pastwiska trwate-1697 ha

Grunty rolne zabudowane-210 ha.

Ekosystemy lesne reprezentowane sg przez porolne i rekultywacyjne nasadzenia drzew,
ubogie lasy bukowe i bukowo-dgbowe, lasy tggowe, brzeziny bagienne, olsy i zarosla wierzbowe.
Podstawowe gatunki drzew: sosna, §wierk, olcha, brzoza, fragmentarycznie dab, buk, grab. Les$ne
zbiorowiska sg silnie przeksztatcone w wyniku gospodarki lesnej. Tereny lesne koncentrujg si¢ w czesci
pSinocnej gminy i wchodza w sktad masywu Laséw Wichrowsko - Laniewskich. Skraj masywu si¢ga terenéw
wschodnich gminy. Lasy nadle$nictwa Orneta potozone sa przy zachodniej granicy gminy oraz w czgSci
centralnej. W dolinach rzek dominujg subatlantyckie lasy grédowe, zboczowe lasy klonowo-lipowe , lasy
liSciciaste i mieszane oraz bory bagienne.

Lasy ogétem- 2595 ha

Lesistos¢-17,4 %

Grunty le$ne ogétem-2649,3 ha

Ustalenia planu ogélnego uwzgledniaja grunty rolne stanowigce uzytki rolne, w tym klas III oraz
grunty lesne. Kompleksy chronionych gruntéw rolnych ujete zostaly m.in. w profilach terenéw produkcji w
gospodarstwach rolnych, terendw wielkotowarowej produkcji rolnej, terenéw rolnictwa z zakazem zabudowy.
oraz. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas III, na terenach zurbanizowanych, pomigdzy istniejacymi
ciggami komunikacyjnymi, gdzie pola uprawne zostaly zaniechane, ujete zostaly w strefie dopuszczajacej
realizacje budownictwa, a takze w strefie zabudowy zagrodowej. Grunty lesne potozone sa w strefach o
profilach funkcjonalnych- teren zieleni naturalnej, teren lasu.

Link do map glebowo-rolniczych:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulRol&mapview=54.02947
5%2C20.202153%2C50000s

3.19. Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej.

Na terenie gminy Lubomino nie zlokalizowano zaktadéw o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.

3.20. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnos$ci pasa technicznego.
Gmina Lubomino nie lezy w zasiggu pasa nadbrzeznego.

4. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
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technicznej wraz z obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu.

Infrastruktura spoteczna

Do obiektéw infrastruktury spotecznej mozna zaliczy¢: szkoty, przedszkole, ztobek,

ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej, bibliotekg, dom kultury, dom pomocy spotecznej,
urzadzony teren sportu, przystanek publicznego transportu zbiorowego, placowke pocztowa, apteke
oraz posterunek policji lub posterunek jednostki ochrony przeciwpozarowej. Na terenie gminy
utrzymuje si¢ obiekty infrastruktury spotecznej. Ponadto zapewniono rezerwy przestrzenne dla
rozwoju infrastruktury spoteczne;j.

Obiekty infrastruktury spolecznej na terenie gminy"”:

Zespo6t Szkot w Lubominie,

Szkota Podstawowa w Wilczkowie,

Przedszkola Samorzadowe - 4 oddziaty w Lubominie i w 2 oddzialy w Rogiedlach
Srodowiskowy Dom Samopomocy w Wolnicy,

Gminna Biblioteka Publiczna w Lubominie z filiami,

Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Lubominie,

Ochotnicza Straz Pozarna w Lubominie,

Ochotnicza Straz Pozarna w Wilczkowie,

swietlice wiejskie zlokalizowane w miejscowosciach: Biala Wola, Bieniewo, Eldyty Wielkie,
Gronowo, Piotrowo, Rogiedle, Wapnik, Wilczkowo, Zagony,

placéwki pocztowe,

boisko Orlik w Lubominie,

stadion sportowy w Lubominie,

budynek sezonowego zaplecza imprez kulturalno-plenerowych w Rogiedlach,
przystanki komunikacji samochodowej i kolejowe;.

W projekcie planu ogélnego nie ustala si¢ gminnych standardéw dostgpnosci infrastruktury

spolecznej (zasad zapewnienia dostepu do obszaréw zieleni publicznej i szkoly podstawowej).

Infrastruktura transportowa

Przez teren Gminy Lubomino przebiega droga wojewddzka nr 507 Braniewo - Pieni¢zno - Orneta —

Dobre Miasto oraz droga wojewddzka nr 529 Mitakowo — Dobre Miasto. Obie drogi sg na calym odcinku o
nawierzchni bitumicznej. Laczna dtugos¢ drég wojewddzkich w gminie Lubomino wynosi 19,2 km.

Sie¢ drogowa w gminie tworzg drogi powiatowe, ktdrych tagczna dlugos$¢ na terenie gminy wynosi

76,092 km, z tego 25,651 km drég powiatowych posiada nawierzchni¢ bitumiczna, 50,441 km ma
powierzchnie gruntowa.

© 0N L A L~

Sie¢ drég powiatowych:

1954 N Wapnik - Limity 1,780 km

1952 N Lubomino - Swigkity 9,400 km

1364 N Swickity-Rogiedle-Praslity-Smolajny 9,372 km
1362 N Lubomino-Samborek 4,108 km

1405 N Biata Wola-Piotrowo-Wilczkowo 4,115 km
1950 N Wolnica-Miejska Wola 4,220 km

1413 N Zagony-Gronowo-Wolnica 8,197 km

1409 N Edyty Wielkie-Konradowo 1,248 km

1417 N Wilczkowo-Konradowo 1,340 km

10. 1356 N Lidzbark Warminski-Opin 5,684 km
11. 1358 N Gronowo-Piotraszewo 1,084 km
12. 1360 N Pityny — Lubomino 10,213 km

13 Raport o stanie gminy Lubomino za rok 2024
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. 1403 N Lubomino — Wolnica 7,249 km
. 1407 N Zagony — $ardeniki 5,181 km

. 1356 N Wolnica — Laniewo 2,200 km

. 1415 N Wolnica — Praslity 0,808 km

Na sie¢ drég gminnych sktada si¢ 48 drég gminnych o tacznej dlugosci 96,8,km w tym 9,8 km drég

gminnych posiada nawierzchni¢ ulepszong, pozostate nawierzchni¢ gruntowg. Wskaznik gestosci drég wynosi

64
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Sie¢ drég gminnych:

. 116001 N, gr. gm. — Wapnik, 1,5 km

. 116002 N, gr .gm. — Wéjtowo, 2,0 km

. 116003 N, dr. pow. nr 1360 N — dr. pow. nr.1952 N 3,5, km

. 116004 N, dr. woj. nr. 593 — Edyty Mate — gr. Gminy(Klony) 1,0 km
. 116005 N gr. gm. (Opin) — dr. pow. Nr 2403 N (Lubomino) 1,9 km

. 116006 N Lubomino ul. Konopnickiej 0,3 km

. 116007 N dr. pow. nr 1952 N — dr. pow. nr.1364 N 3,7 km

. 116008 N dr. pow. nr 1405 N — Wilczkowo 4,5 km

116009 N dr. gm. nr 116008 N — dr. woj. Nr 593 (Wilczkowo) 2,0 km
. 116010 N granica gminy — dr. gm. nr 116005 N (Lubomino), 3,5 km
. 116011 N dr. gm. nr 116010 N — dr. pow. nr.1403 N 1,4 km

. 116012 N dr. woj. nr 507 — dr. pow. nr 1403 N (Lubomino) 2,0 km

. 116013 N Lubomino ul. Kolejowa 0,2 km

. 116014 N dr. pow. nr 1360 N — Lubomino 3,9 km

. 116015 N dr. pow. nr 1356 N — Wolnica 3,3

. 116016 N Wolnica (byta stacja PKP) 0,5 km

. 116017 N dr. gm. (Opin) - Bieniewo 2,0 km

. 116018 N dr.gm. nr 116029 N — droga pow. nr 1413 N 3,8 km

. 116019 N Zagony — dr. pow. Nr. 1362 N (Samborek) 1,8 km

. 116020 N dr.gm. nr 116019 N (Samborek) - Rogiedle 1,0 km

. 116021 N Samborek - Wilczkowo 4,3 km

. 116022 N dr.pow. nr 1364 N - dr.pow. nr 1407 N 2,0 km

. 116023 N dr.pow. nr 1364 N (Piotrowo) - dr.gm. nr 116021 N 2,0 km
. 116024 N Piotrowo - dr.gm. nr 116021 N 1,8 km

. 116025 N Wilczkowo — granica gminy 2,0 km

. 116026 N dr.woj. nr 593 (Wilczkowo) - dr.pow. nr 1407 N 2,2 km

. 116027 N dr.pow. nr 1356 N (Wolnica) — granica gminy 3,3 km

. 116028 N dr.pow. nr 1403 N - Wolnica 0,5 km

. 116029 N Bieniewo-R6Syn 3,0 km

. 116030 N dr.pow. nr 1413 N - R6zyn 2,3 km

. 116031 N dr.woj. nr 507 (Zagony) - dr.pow. nr 1413 N 2,5 km

. 116032 N dr.woj. nr 507 (Rogiedle kol.) - dr.pow. nr 1407 N 2,0 km
. 116033 N dr.woj. nr 507 - dr.pow. nr 1364 N (Rogiedle) 2,5 km

. 116034 N dr.gm. nr 116032 N —dr. gm. nr 116033 N 1,3 km

. 116035 N dr.gm. nr 116043 N — dr. pow. nr 1358 N 0,3 km

. 116036 N dr.pow. nr 1413 N - dr.pow. nr 1358 N 0,9 km

. 116037 N Gronowo — granica gminy 1,3 km

. 116038 N Wilczkowo (wie$) 0,9 km

. 116039 N dr.pow. nr 1356 N - dr.gm. nr 116017 N 1,0 km

. 116040 N dr.gm. nr 116017 N - dr.pow. nr 1403 N 1,9 km

. 116041 N dr.pow. nr 1356 N - Bieniewo 1,3 km

. 116042 N Zagony (wie$) 0,9 km

. 116043 N Gronowo — granica gminy 2,5 km

. 116044 N granica gminy - dr.pow. nr 1358 N (Gronowo) 0,5 km

o Strategia rozwoju gminy Lubomino na lata 2011-2022
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45. 116045 N Gronowo (wie$) 0,5 km

46. 116046 N Wojtowo — Biata Wola 2,5 km
47. 116047 N Lubomino ul. Krétka 0,1 km
48. 116048 N Lubomino ul. Sportowa km

Uktad drogowy wystepujacy na terenie gminy stwarza dogodne powiazania zaré6wno wewngtrzne
pomigdzy poszczegllnymi miejscowosciami, jak i zewnetrzne regionalne i ponadregionalne. Potrzeby
mieszkancéw gminy w zakresie komunikacji zbiorowej zabezpieczaja przewoznicy prywatni oraz PKP S.A..

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa drugorzedna Gutkowo - Braniewo. W obrebie
miejscowosci Lubomino i Rogiedle znajdujg si¢ osobowe przystanki kolejowe oraz istniejag bocznice
przetadunkowe. Zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-
mazurskiego na obszarze gminy przewiduje si¢ realizacje zadania rzadowego: Rewitalizacja linii
kolejowej 221 Gutkowo-Braniewo.

Zgodnie z cz¢$cig graficzng uzasadnienia planu ogélnego linia kolejowa 1 drogi wojewddzkie, ktérych
linie rozgraniczajace odpowiadajg faktycznemu przebiegowi drogi ujete zostaty w strefach planistycznych —
strefy komunikacyjne (SK). Ponadto, kazda strefa planistyczna posiada w profilu podstawowym teren
komunikacji, pozostate istniejace i planowane drogi powiatowe i gminne beda zgodne z ustaleniami planu
ogblnego. W kazdej z wyznaczonych stref, mozliwe sg inwestycje oraz funkcjonowanie drég i innych
terendw komunikacyjnych.

4.3. Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode, sie¢ wodociagowa

Ujecia wody, hydrofornie szt.- 5.

Gmina Lubomino posiada wodociagowa sie¢ rozdzielcza o dtugosci 141,8 km z 769 podiaczeniami do
budynkéw mieszkalnych oraz zbiorowego zamieszkania.

Ludnos¢ korzystajaca z sieci wodociggowej osoba-3171

Mieszkania wyposazone w instalacje techniczno-sanitarne szt. - 1065 (97,7 %)

Kanalizacja18

Dtugos¢ czynnej sieci kanalizacji- 39 km

Przytacza do budynkéw- 212 szt.

Liczba os6b korzystajacych z sieci kanalizacyjnej-1329
Oczyszczalnie §ciekéw: Lubomino, Etdyty Wielkie

Sie¢ gazowa'”

Ludnos¢ korzystajaca z sieci gazowej-126 0s6b
Dtugos$¢ czynnej sieci gazowej w m-14657
Przytacza do budynkéw szt.-32

Ogrzewajacy mieszkania gazem szt.- 17

Sie¢ elektroergetyczna®

Przez teren gminy przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV stanowigca wazny
element Sieci Rozdzielczej 110 kV, relacji Dobre Miasto — Piotrowiec. W obszarze Gminy Lubomino nie ma
zlokalizowanych Gtéwnych Punktéw Zasilania GPZ (stacje 110/15kV). Stacje na terenie gminy Lubomino w
uktadzie normalnym zasilane sg liniami $§redniego napiecia SN z GPZ Dobre Miasto oraz Mitakowo.
Dodatkowo mozliwe jest zasilanie awaryjne z GPZ Lidzbark Warminski. Energia elektryczna do odbiorcow.

"7 GUS Bank Danych Lokalnych. Grupa Urzadzenia sieciowe. Gmina Lubomino. Aktualizacja 22.01.2026 r.
** Ibidem.

" Tbidem.

* Dane z UG Lubomino, 22.01.2026 r.
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Zelektryfikowanie obszaru gminy jest 100 - procentowe. Wewnetrzny system elektroenergetyczny gminy
Lubomino w petni zabezpiecza aktualne potrzeby mieszkaniowe i gospodarcze.

Infrastruktura hydrotechniczna
Na terenie gminy Lubomino nie przewiduje si¢ realizacji kluczowych inwestycji
hydrotechnicznych o znaczeniu rzagdowym.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa warminsko-mazurskiego zostal przyjety uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr X1/183/25 z dnia 25 marca 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

Gmina Lubomino wyréznia si¢ zréznicowaniem krajobrazowym obejmujacym: doliny rzeczne,
rozlegle tereny bagienno-tgkowe, faliste formy uksztattowania terenu, kompleksy lesne i tradycyjne
krajobrazy wiejskie. Istotnym walorem sg lasy mieszane i borowe, historyczne uklady ruralistyczne,
zachowane elementy architektury warminskiej, stanowigce trwaty §lad dziedzictwa kulturowego regionu.
Krajobraz ten odznacza si¢ wysokimi warto§ciami przyrodniczymi, estetycznymi, kulturowymi i
rekreacyjnymi, co czyni go zasobem o strategicznym znaczeniu. Na terenie gminy Lubomino nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych. Rekomendacje i wnioski ustala si¢ dla krajobrazéw potozonych
w obrgbie obszaréw z prawnymi formami ochrony przyrody. Zapisy zawarte w rekomendacjach i
wnioskach nalezy traktowac¢ jako ogdlne wytyczne, zalecenia i postulaty wskazujace w jaki sposob
powinna by¢ zagospodarowana przestrzen, aby zachowac i chroni¢ walory krajobrazowe, utrzymac ich
jakos¢ oraz atrakcyjnos¢, a takze zachowac specyfike i wyr6zniki krajobrazowe. Rekomendacje i wnioski
nie przyjmujg formy nakazu, zakazu i ograniczen oraz postaci konkretnych parametréw i wskaznikow,
ktére mogg by¢ ustanawiane w aktach prawa miejscowego.

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazow w obrebie Rezerwatu
Przyrody ,,Ostoja Bobrow na Rzece Pastece”.

1. Rozpoczecie, kontynuacja lub zaniechanie réznych form gospodarowania terenem, dziatalno$ci
rolniczej, leSnej oraz gospodarki wodnej:

— realizacja zadan w zakresie dziatalnosci lesnej, gospodarki wodnej oraz uzytkowania i
zagospodarowania turystycznego w obrebie rezerwatu przyrody zgodnie z przepisami odrgbnymi w
odniesieniu do celéw ochrony rezerwatu przyrody,

— zachowanie doliny rzeki Pasteki i jej doplywéw w stanie naturalnym wraz z utrzymaniem naturalnych
proceséw je ksztattujacych.

2. Koordynacja dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujacych na danym obszarze
objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody, oraz form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

— wspoéldziatanie organéw i jednostek samorzadu terytorialnego w zakresie realizacji celow i
przedmiotéw ochrony obszaréw i obiektow objetych formami ochrony, w szczegdlnosci:

— Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,

— Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich,

— Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej,

— Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

— Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej,

— Obszaru Natura 2000 Dolina Pasteki PLB280002,

— Obszaru Natura 2000 Rzeka Pasteka PLH280006,

— Parku Kulturowego Warminiskiej Drogi Krajobrazowej Gietrzwatd-Woryty.

— realizacja 1 uwzglednianie, na etapie ksztalttowania i prowadzenia polityki rozwoju gminy, celéw
ochrony, zagrozen oraz wytycznych i1 innych wskazan okreslonych w aktach prawnych
ustanowionych dla form ochrony.

— planowanie i realizacja dzialan w obrgbie obszaréw chronionych w sposéb niepowodujacy
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony.

3. Podejmowanie dziata majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji krajobrazéw, w tym
funkcji korytarzy ekologicznych:
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ksztattowanie i1 prowadzenie polityki przestrzennej gminy poprzez stanowienie aktéw prawa
miejscowego oraz sporzadzanie innych dokumentéw planistycznych,

prowadzenie dzialan edukacyjnych w zakresie problematyki ochrony srodowiska przyrodniczego,
dziedzictwa kulturowego i krajobrazu,

utrzymanie funkcji ochrony przyrody dla realizacji celéw ochrony w rezerwacie przyrody,
zapewnienie droznosci i aczno$ci ekologicznej obszarom tworzacym Regionalng sie¢ korytarzy
ekologicznych.

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéw w obrebie Obszaru

Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki

1.

*®

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Krajobrazy wiejskie.

Uwzglednianie cech $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i waloréw krajobrazowych na etapie
planowania zagospodarowania przestrzennego w celu zapobiegania powstawaniu konfliktow
przestrzennych, w tym srodowiskowych i1 widokowych.

W obrebie terenéw uzytkowanych rolniczo zachowanie uktadu i struktury pdl oraz miedz, ro$linnos$ci
srédpolnej, zadrzewien przydroznych i nadwodnych oraz terendw podmoktych i naturalnych oczek
wodnych.

Ograniczanie przeksztatcania laséw na cele nielesne.

Ochrona wyrézniajacych si¢ form geomorfologicznych, w szczegdlno$ci teras nadzalewowych i
stromych krawedzi w strefach zboczy doliny rzeki Pasteki oraz wzgdérz morenowych i kemowych.
Ochrona starorzeczy w dolinie rzeki Pasteki oraz naturalnych rozlewisk i zabagnien wzdluz rzeki
Pasteki i jej doptywow.

Ochrona stref przybrzeznych jezior, w szczegélnosci w obrebie terendw zabudowanych oraz
podlegajacych presji inwestycyjnej zwiazanej z zagospodarowaniem turystycznym i rekreacyjnym, z
uwzglednieniem:

utrzymania istniejacej roslinnosci,

zapobiegania przeksztalcaniu linii brzegowej,

zachowania istniejacych naturalnych rozlewisk i zabagnien,

ograniczania lokalizowania pomostéw.

Dazenie do zachowania i ksztaltowania stref buforowych rzek i jezior w obrebie terendw
uzytkowanych rolniczo w celu ograniczenia sptywu substancji biogennych.

Ksztattowanie terenéw zabudowanych wsi z uwzglednieniem:

planowania nowej zabudowy w obrgbie wsi w ramach wuzupelniania lub kontynuacji
zagospodarowania w nawigzaniu do regionalnych wiejskich tradycji osadniczych oraz z
uwzglednieniem cech srodowiska przyrodniczego i waloréw ekspozycji,

planowania nowej zabudowy we wsiach: Bogatynskie, Wapnik, Eldyty Wielkie, Wtodowo,
Gietrzwald, Manki z uwzglednieniem sylwet wsi oraz dominant krajobrazowych (koscioty),
ksztattowania zabudowy poprzez stosowanie jednolitego charakteru, w szczeg6lnosci w zakresie:
skali, formy, wysokoSci i gabarytow, bryly, geometrii potaci dachowych, elewacji, detalu
architektonicznego oraz rodzaju i kolorystyki materialéw, w tym pokrycia dachowego,

zapobieganie lokalizowaniu obiektow wysokoSciowych wertykalnych, wielkokubaturowych i
wielkopowierzchniowych, w szczeg6lnosci stanowiacych obiekty dysharmonijne w krajobrazie.
Przywracanie lub utrzymanie warto$ci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych obiektéw
zabytkowych z uwzglednieniem w szczegdlno$ci ich otoczenia, powigzan funkcjonalnych,
przestrzennych i widokowych, w tym m.in.:

zespotéw: zabudowy elektrowni wodnej na rzece Pastece (budynek gtéwny, kanal energetyczny, jaz,
zapora z przelewem) we wsi Pierzchaly, zabudowy miyna wodnego (Eildyty Wielkie), zabudowy
stacji kolejowej (Unieszewo),

zatozen: patacowo-parkowych (Lawki, Gladysze, Karkajmy, Bogatynskie, Stolno, Lajsy), dworsko-
parkowych (Unieszewo, Eldyty Wielkie, Kalisty, Bieniasze),

ko$ciotéw: rzymskokatolickich (Bogatynskie, Wapnik, Etdyty Wielkie, Wtodowo), Narodzenia NMP
(uznanego za Sanktuarium Matki Bozej Gietrzwaldzkiej) w Gietrzwatdzie, ewangelickiego (Manki),
ruin kos$ciota z cmentarzem przykos$cielnym i pomnikiem (Lawki),

cmentarzy (Szlamia, Podagi, Eldyty Wielkie, Wlodowo, Gietrzwald), cmentarzy ewangelickich
(Olkowo, Wapnik, Zuzuty, Gryzliny, Kalisty), cmentarza rodowego (Wtodowo),
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kapliczek przydroznych (Wapnik, Etdyty Wielkie, Skolity, Naglady, Woryty, Gietrzwatd),

alei przydroznych, w szczegdlnosci alei zlokalizowanych przy drogach powiatowych nr: 1230N,
1425N, drodze wojewddzkiej nr 513 oraz przy drodze prowadzacej ze wsi Unieszewo do stacji
kolejowej Unieszewo.

Ochrona bioréznorodnosci.

Krajobrazy bagienno-akowe — gléwnie bezlesne.

Uwzglednianie cech srodowiska przyrodniczego, kulturowego i waloréw krajobrazowych na etapie
planowania zagospodarowania przestrzennego w celu zapobiegania powstawaniu konfliktow
przestrzennych, w tym $rodowiskowych i widokowych.

Zachowanie i ochrona terenéw mokradlowych w dolinach rzek Pasteki oraz Margg obejmujacych
uzytki zielone wraz z roslinnoscig tgk wilgotnych, nieuzytki, tereny lesne.

Dazenie do zachowania i ksztaltowania stref buforowych rzek Pastgki i Marag na obszarach
uzytkowanych rolniczo w celu ograniczenia sptywu substancji biogennych.

Zapobieganie lokalizowaniu obiektow wysokosciowych wertykalnych, wielkokubaturowych i
wielkopowierzchniowych, w szczeg6lnosci stanowiacych obiekty dysharmonijne w krajobrazie.
Przywracanie lub utrzymanie warto$ci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych obiektéw
zabytkowych z uwzglednieniem w szczegdlnoSci ich otoczenia, powigzan funkcjonalnych,
przestrzennych i widokowych, w tym m.in.: cmentarza rodowego (Kierwy), alei przydroznych, w tym
zlokalizowanej przy drodze powiatowej nr 1230N.

Ochrona bioréznorodnosci.

Krajobrazy les$ne.

Uwzglednianie cech srodowiska przyrodniczego, kulturowego i waloréw krajobrazowych na etapie
planowania zagospodarowania przestrzennego w celu zapobiegania powstawaniu konfliktow
przestrzennych, w tym $rodowiskowych i widokowych.

Ograniczanie przeksztatcania laséw na cele nielesne.

Utrzymanie w strukturze laséw: srddlesnych tak, muraw i innych zbiorowisk nielesnych.

Ochrona wyrézniajacych si¢ form geomorfologicznych, w szczegdlnosci teras nadzalewowych oraz
stromych krawedzi w strefach zboczy doliny rzeki Pasteki.

Zapobieganie lokalizowaniu obiektéw wysokosciowych wertykalnych, wielkokubaturowych i
wielkopowierzchniowych, w szczegd6lnosci stanowiacych obiekty dysharmonijne w krajobrazie.
Ochrona bioréznorodnosci.

Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegélnosci elementow takich jak

przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztaltowania:

a)

zachowanie 1 ksztattowanie osi, ciggéw i punktéw widokowych poprzez ograniczanie
zagospodarowania przestaniajacego widoki, w szczegdlnosci:

z pomostéw oraz brzegdéw jezior na przeciwlegle brzegi oraz wnetrza krajobrazowe ksztattowane
przez wyspy i urozmaicone linie brzegowe zamknigte §cianami zadrzewien nadwodnych,

z mostéw na rzece Past¢ce na doling rzeki,

z drég wojewddzkich nr: 509, 513, 527, 530, 531, 593,

z drég powiatowych,

z drég gminnych,

zachowanie i odtwarzanie historycznych osi kompozycyjnych, przedpoli ekspozycji oraz osi, ciaggdw i
punktéw widokowych poprzez ograniczanie zagospodarowania przestaniajacego widoki, w
szczeg6lnosci w obrebie zalozen patacowo-parkowych we wsiach: Lawki, Gladysze, Karkajmy,
Bogatynskie, Stolno, Lajsy oraz zabytkowych zalozen dworsko-parkowych we wsiach: Unieszewo,
Etdyty Wielkie, Kalisty, Bieniasze,

ochrona i eksponowanie przestrzeni o znaczacych walorach widokowych poprzez ograniczanie
wprowadzania dysharmonijnych krajobrazowo i widokowo elementéw i form zagospodarowania
terenu,

ksztattowanie istniejacego zagospodarowania z uwzglednieniem ochrony i eksponowania przestrzeni
o znaczacej ekspozycji widokowej,

zapobieganie lokalizowaniu tablic i urzadzen reklamowych stanowiacych przestoniecia widokéw,
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wprowadzanie zieleni o funkcji przestaniajacej i izolujacej obiekty dysharmonijne,

przy planowaniu lokalizacji obiektéw budowlanych stanowigcych dominanty i akcenty rekomenduje
si¢ przeprowadzenie poglebionych ekspertyz krajobrazowych w zakresie m.in.: okre$lenia zasiegu
widocznosci, wyznaczenia przedpoli, punktéw 1 osi widokowych, tta panoram widokowych, w celu
oceny ich oddziatywania na krajobraz.

Rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazéw w obrebie Obszaru

Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej

1.

NS

W krajobrazach leSnych

Uwzglednianie cech $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i waloréw krajobrazowych na etapie
planowania zagospodarowania przestrzennego w celu zapobiegania powstawaniu konfliktéw
przestrzennych, w tym srodowiskowych i widokowych.

Utrzymanie w strukturze laséw: $rodlesnych tak, muraw i1 innych zbiorowisk nielesnych.

Ochrona i ksztattowanie stref przybrzeznych jezior, w szczegd6lnosci Tauty, z uwzglednieniem:
utrzymania istniejacej roslinnosci,

zapobiegania przeksztalcaniu linii brzegowej,

utrzymania istniejacych naturalnych rozlewisk i zabagnien,

ograniczania lokalizowania pomostéw.

Planowanie nowej zabudowy w obrebie jednostek osadniczych w celu zapobiegania jej rozpraszania
w nawigzaniu do regionalnych wiejskich tradycji osadniczych oraz z uwzglednieniem cech
srodowiska przyrodniczego i waloréw ekspozycji (m.in. Kaszuny, Laniewo).

Ksztaltowanie zabudowy poprzez stosowanie jednolitego charakteru w nawiazaniu do regionalnych
form architektonicznych, w szczegdlnos$ci w zakresie: skali, formy, wysoko$ci i gabarytéw, bryty,
geometrii potaci dachowych, elewacji, detalu architektonicznego oraz rodzaju i kolorystyki
materiatéw, w tym pokrycia dachowego.

Zapobieganie lokalizowaniu obiektéw wysoko$ciowych wertykalnych, wielkokubaturowych i
wielkopowierzchniowych, w szczeg6lnosci stanowigcych obiekty dysharmonijne w krajobrazie.
Przywracanie lub utrzymanie wartosci historycznych, architektonicznych i krajobrazowych obiektéw
zabytkowych z uwzglednieniem w szczegdlno$ci ich otoczenia, powigzan funkcjonalnych,
przestrzennych i widokowych, w tym m.in. alei przydroznych.

Ochrona bioréznorodnosci.

W krajobrazach wiejskich

Uwzglednianie cech srodowiska przyrodniczego, kulturowego i waloréw krajobrazowych na etapie
planowania zagospodarowania przestrzennego w celu zapobiegania powstawaniu konfliktow
przestrzennych, w tym $rodowiskowych i widokowych.

Utrzymanie w strukturze laséw: srddlesnych tak, muraw i innych zbiorowisk nielesnych.

Ochrona i ksztattowanie stref przybrzeznych jezior, w szczeg6lnosci Tauty, z uwzglednieniem:
utrzymania istniejacej roslinnosci,

zapobiegania przeksztalcaniu linii brzegowej,

utrzymania istniejacych naturalnych rozlewisk i zabagnien,

ograniczania lokalizowania pomostéw.

Planowanie nowej zabudowy w obrgbie jednostek osadniczych w celu zapobiegania jej rozpraszania
w nawigzaniu do regionalnych wiejskich tradycji osadniczych oraz z uwzglgdnieniem cech
srodowiska przyrodniczego i waloréw ekspozycji (m.in. Kaszuny, Laniewo).

Ksztattowanie zabudowy poprzez stosowanie jednolitego charakteru w nawigzaniu do regionalnych
form architektonicznych, w szczegdlno$ci w zakresie: skali, formy, wysokosci i gabarytow, bryly,
geometrii potaci dachowych, elewacji, detalu architektonicznego oraz rodzaju i kolorystyki
materialéw, w tym pokrycia dachowego.

Zapobieganie lokalizowaniu obiektow wysokosciowych wertykalnych, wielkokubaturowych i
wielkopowierzchniowych, w szczeg6lnosci stanowiacych obiekty dysharmonijne w krajobrazie.
Przywracanie lub utrzymanie wartosci historycznych, architektonicznych 1 krajobrazowych obiektow
zabytkowych z uwzglednieniem w szczegdlno$ci ich otoczenia, powigzan funkcjonalnych,
przestrzennych i widokowych, w tym m.in. alei przydroznych.

Ochrona bioréznorodnosci.
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Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegélnosci elementéw takich jak
przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztaltowania:

a) zachowanie 1 ksztaltowanie osi, ciagdw 1 punktéw widokowych poprzez ograniczanie
zagospodarowania przestaniajacego widoki, w szczegdlnosci z drég na panoramy terenéw rolnych
zamknietych Scianami laséw 1 zadrzewien S$rédpolnych oraz na liczne wnetrza krajobrazowe
wyznaczone Scianami laséw oraz linig zadrzewien wzdtuz meandrujacych rzek Drwecy Warminskiej i
Walszy,

b) ochrona przedpola ekspozycji zespotu zabudowan Sanktuarium Maryjnego w Kros$nie, z
uwzglednieniem powigzan kompozycyjno-widokowych zespotu z otoczeniem,

c) ochrona i eksponowanie zagospodarowania z uwzglednieniem ochrony i eksponowania przestrzeni o
znaczacych walorach widokowych poprzez ograniczanie wprowadzania dysharmonijnych
krajobrazowo i widokowo elementéw i form zagospodarowania terenu,

d) zapobieganie lokalizowaniu tablic i urzadzen reklamowych stanowigcych przestoniecia widokéw,

e) wprowadzanie zieleni o funkcji przestaniajacej i izolujacej obiekty dysharmonijne,

f) przy planowaniu lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych dominanty i akcenty rekomenduje
si¢ przeprowadzenie poglebionych ekspertyz krajobrazowych w zakresie m.in.: okreSlenia zasiegu
widocznosci, wyznaczenia przedpoli, punktéw i osi widokowych, tta panoram widokowych, w celu
oceny ich oddziatywania na krajobraz.

Plan og6lny gminy Lubomino zgodnie z wtasciwoscig organu sporzadzajacego uwzglednia
wytyczne 1 wnioski audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.

Na potrzeby planu ogélnego gminy Lubomino zostalo sporzadzone opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Przy wyznaczaniu stref planistycznych, gminnych standardéw urbanistycznych uwzglednione
zostaly wskazania i wytyczne m.in. z zakresu mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania na
srodowisko. Delimitacja stref odzwierciedla nie tylko przeznaczenie terendw w planach miejscowych, ale tez
ustalone w nich wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu. Gminne standardy urbanistyczne ustalono
na podstawie istniejacej specyfiki miejsca, zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z opracowaniem:
predestynowanym przeznaczeniem jest przeznaczenie ustalone w oparciu o uwarunkowania rozwoju
przestrzennego i zasoby przyrodnicze gminy, zgodnie kierunkami jej rozwoju zawartymi w dokumentach
planistycznych wyzszego szczebla; nowa zabudowa w zakresie charakteru, gabarytéw oraz wskaznikéw
zagospodarowania powinna nawigzywac¢ do zabudowy wystepujacej w otoczeniu, w tym obiektow i obszaréw
bedacych dziedzictwem kulturowym gminy; w gospodarowaniu przestrzenig nalezy uwzgledni¢ lokalne 1
ponadlokalne powigzania przyrodnicze; zaliczenie do strefy otwartej bez dodatkowych profili funkcjonalnych
takich jak teren elektrowni wiatrowej czy teren elektrowni stonecznej obszaru rezerwatu przyrody oraz jego
najblizszego otoczenia, wszystkich gruntéw lesnych, obszaru mokradet oraz wdd ptynacych i stojacych.

Rozwdéj gminy Lubomino powinien opiera¢ si¢ na uwarunkowaniach oraz zasobach przyrodniczych
wystepujacych na jej terenach. Nowe zagospodarowanie powinno umozliwi¢ zachowanie $rodowiska w
dotychczasowym stanie lub wplyngé na jego poprawe, szczegllnie terendw najcenniejszych pod katem
przyrodniczym. Z uwagi na wyjatkowe walory srodowiska przyrodniczego czgs$¢ obszaru gminy Lubomino
objeta jest ochrong w ramach obszarowych form ochrony przyrody. Tereny stanowigce cze$¢ form ochrony
przyrody powinny by¢ podporzadkowane potrzebom zapewnienia prawidlowego funkcjonowania srodowiska
i zachowania réznorodnosci biologicznej. Podczas zagospodarowania oraz uzytkowania tych terenéw nalezy
przestrzega¢ zakazow i ograniczen wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478),
aktéw powotujacych oraz planéw ochrony.

Istotne jest zachowanie terendw rolniczych i ich ochrona przed zabudowa. Stanowig one tereny
otwarte, przez ktore przebiegaja korytarze wymiany powietrza, sa zatem wazne dla ksztattowania klimatu i
jakos$ci powietrza.

Cieki wraz z porastajacg ich roslinnoscig oraz fagkami i terenami podmoktymi w ich dolinach stanowia
ostoje dla wielu gatunkéw ro$lin i zwierzat, zwigzanych z ekosystemami wodnymi i nadwodnymi. Doliny
rzeczne zapewniaja swobodne przemieszczanie si¢ organizmow (wymiana genéw) oraz stanowia lokalne ciagi
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ekologiczne, utrzymanie ich droznosci jest zadaniem kluczowym. Bioragc pod uwage fakt, ze sg to tereny
wrazliwe na degradacje, konieczna jest ich ochrona poprzez wprowadzenie ograniczen w lokalizacji
zabudowy oraz dokonywania przeksztalcen mogacych doprowadzi¢ do zachwiania réwnowagi ekosystemu.

Nalezy racjonalnie gospodarowac¢ terenami i zasobami Srodowiska z uwzglednieniem ponizszych

wskazan:

tereny lesne, obnizenia terenu, zbiorniki wodne, rzeki powinny przede wszystkim petni¢ funkcje
przyrodnicze (korytarzy ekologicznych) przy towarzyszacej im funkcji ekstensywnego i
ekologicznego rolnictwa (tu preferowane: gléwnie faki i naturalne zbiorowiska lesne),

dopuszcza si¢ zachowanie i ekstensywny rozwdj zabudowy mieszkaniowej, letniskowej i zagrodowej
z udziatem ustug,

rozw0j osadnictwa wskazany w sgsiedztwie terenéw zabudowanych i/lub uzbrojonych (intensyfikacja
zabudowy, ograniczanie rozprzestrzeniania si¢ zabudowy na nowe i nieuzbrojone tereny lezace w
znacznej odleglosci od terenéw zainwestowanych), na gruntach stabych klas bonitacyjnych,
odpowiadajagcym wymaganiom geologiczno — inzynierskim dla zabudowy,

preferowana funkcja rolnicza oraz zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, ustugowa,

strefy zagrozenia powodziowego i osuwiskowe musza by¢ uwzglednione w dokumentach
planistycznych i stuzy¢ do wyznaczania funkcji i ograniczen zagospodarowania.

Wszystkie powyzsze uwarunkowania oraz postulaty zostalty uwzglednione w planie ogélnym gminy.

7. Zalacznik do uzasadnienia- prezentacja graficzna tresci wymienionych w art.13h ust.3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plik pdf, skala 1:25000
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